Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrena v souladu s ustanovenim § 663 a ndsl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, v platném
znéni a zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

1.  TJ Sokol Dobtikov, sidlo Dobfikov 174, 566 01 Vysoké Myto
IC: 49314696
zastoupeny p. Vladimirem Hajkem, pi. Nikolou Kajsrlikovou
(ddle také jen , pronajimatel”)

2. Pan XY
IC:
Jednajici
(ddle také jen ,,ndjemce”)

spolecné také ,,smluvni strany” uzaviraji na zakladé vzdjemného konsenzu tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym uzivatelem budovy Cislo popisné 174, ktera se nachazi na pozemku
KU Dobfikov, na stavebnim pozemku parc. €. st. 212, zapsaném na listu vlastnictvi ¢islo 493 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem v Usti nad Orlici pro katastralni Gzemi Dobfikov, okres Usti
nad Orlici.

2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel ndjemci s pfedchozim souhlasem Obecniho Ufadu obce
Dobfikov, ktery je vlastnikem budovy ¢p. 174 na pozemku KU Dobftikov, pfedmét ndjmu a najemce

pfedmét najmu od pronajimatele najima.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti ic¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor najemci
do najmu.

1.
Predmét najmu

1. a) Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve sportovnim arealu Dobftikov, ¢p. 174, k.G. obce



Dobfrikov
Pronajimatel touto smlouvou pronajima ¢ast nebytovych prostor a to prostory:

a) spolecenska mistnost
b) ptilehla kuchyn

c) skladova mistnost

d) toalety pro personal

b) Pfedmétem najmu je prodejni kiosek, ktery bude najemci poskytovan pouze v dobé konani
fotbalovych utkani Fotbalu Dobtikov a to bezplatné. V ostatnich pfipadech se o prondjmu prodejniho
kiosku u&astnici domluvi individualné. P¥icemz ndjemce po dobu najmu bude zajiStovat &isténi
pivniho potrubi, které se naléza v prostorach kiosku a zachovani funkénosti vycepniho zafizeni
(narazeci a vyplachovaci hlavy) pro potieby pronajimatele.

Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobna prdva a prava na poskytovani sluzeb vazici se k
predmétu ndjmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné
uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to
véetné prdva vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti a prdva pfristupu
k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny vykon prav dle predchoziho odstavce.

Ndjemce nebytovy prostor se vSemi jeho souédstmi a pfrislusenstvim do ndjmu prejimd a zavazuje se za
uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a ndhradu nakladl v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Il.
Ucel ndjmu
U¢elem najmu je umozZnit najemci uZivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikéni, tj.Provozovani

hostinské ¢innosti. Najemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim
urcenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast predmétu najmu, jeho soucast Ci prislusenstvi.

Iv.
VysSe ndjemného, jeho splatnost a zpisob placeni

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly
a to ve vysi 60 000,- K¢, slovy Sedesattisickorun ¢eskych rocné.

Meésicni splatky jsou stanoveny ve vysi 5000,- KE. Najemné se plati do pokladny pronajimatele k rukam
hospodare TJ Sokola Dobtikov, vidy nejpozdéji do 10. dne nasledujiciho mésice po mésici, v némz vznikl
narok na splatku.



3. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit naklady na elektrickou energii, teplo, vodné
a sto¢né, skladovani a zajisténi odvozu odpadu (dale jen ,naklady za sluzby)
Na nakladech za sluzby se bude ndjemce podilet takto:

a) spotieba elektrické energie
- uvedené prostory jsou vybaveny samostatnym elektromérem
- Uhrada bude vyhrazena ndjemcem spolecné s mési¢nimi splatkami za prondjem na zékladé
odpoctu za predchazejici mésic
- odpocet spotieby energie bude provadét pronajimatel a jeho vysi sdéli ndjemci do 3 dnll po
skonceni prislusSného mésice
b) spotieba plynu
- uvedené prostory jsou vybaveny samostatnym méficem
- Uhrada bude hrazena najemcem spolecné s mési¢nimi splatkami za pronajem
na zdkladé odpoctu za predchazejici mésic
- odpocet spottfeby plynu bude provadét pronajimatel a jeho vysi sdéli ndjemci
do 3 dnl po skonceni prislusného mésice
c) ostatni naklady spojené s uzivanim ( vodné a stocné)
- tyto naklady jsou stanoveny ve vysi 600,- K¢ ( slovy Sestsetkorunceskych) za rok
- pronajimatel tyto ndklady vyuctuje vidy jednou ro¢né k 30.12. za aktudlni rok.
d) zajisténi odvozu odpadu
- tyto nakldy jsou stanoveny ve vysi 200,- K¢ ( slovy dvéstékorunceskych) za rok
- pronajimatel tato ndklady vyuctuje vzdy jednou ro¢né k 30.1. za aktualni rok

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje a je povinen:

a) fadné a v€as uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby;

b) uzivat predmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotrebeni ¢i znehodnoceni;

C) pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pfed poskozenim, upozornit bez zbytec¢ného
odkladu pronajimatele na zdvady a potifebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu — v opacéném pfipadé
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) je odpovédny za Skody na majetku TJ Sokol Dobfikov vzniklé provozovanim hostinské ¢innosti a to
véetné kradezi.

e) neni odpovédny za skody vzniklé vy$si moci, pfedevsim pak Zivelnymi pohromami

f) nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmeétu ndjmu a provadét na svij naklad jeho béznou
udrzbu (vymalovani mistnosti);

0) provadét na sv{j naklad drobné a béziné opravy predmétu ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi,

pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena nepresdahne
v jednotlivém pripadé opravy ¢astku 5 000,-K¢; k provedeni téchto oprav ndjemce je nutny predchozi
souhlas pronajimatele;



1.

h)

)

K)

provést zménu predmétu najmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na svij naklad,;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu
s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, adrzby
a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu najmu
véetné dodrZovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpisi
protipozZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku a zdravi osob;

v pfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
pokud se strany nedohodnou jinak.

je povinen zajistit odpovidajici provozni dobu pronajatych nebytovych prostor, aby pronajaté
prostory byly vidy otevieny béhem sportovnich a spolecenskych akci porddanych v arealu
pronajimatele, minimalné vsak 6 dni v tydnu.

provadét na své naklady uklid a béZznou udribu predmétu najmu ( obsah pojmu bézna udrzba se ridi
analogicky napf. VI.¢. 258/1995 Sb.). Najemce se bude s pronajimatelem stfidavé délit o dklid
chodeb a socidlnich zafizeni. Najemce bude uklizet tyto prostory v sudé tydny a pronajimatel v liché
tydny

uvolnit pronajaté prostory s vyjimkou skladové mistnosti na zakladé vyzvy v pfipadé, Ze o jejich vyuZiti
pozada Obecni urad obce Dobtikov nebo pfimo pronajimatel. O potiebé uvolnéni pronajatych prostor
bude najemce informovan pronajimatelem minimalné 2 tydny pfedem. V rdmci uvolnéni pronajatych
prostor je tfeba provést vidy pisemné predani a nasledné prevzeti inventare, ktery je majetkem
pronajimatele. Za ptipadné Skody na majetku pronajimatele a najemce potom odpovidd organizace,
pro kterou najemce pronajaté prostory uvolnil. V pfipadé, ze k tomuto predani nedojde, odpovida za
veskeré Skody na majetku pronajimatele ndjemce. Za kazdy cely den, kdy najemce takto nebude moci
vyuzivat predmét pronajmu z vysSe uvedenych divodd, odecte pronajimatel od ndjemného za dany
mésic ¢astku 700,- K¢ a zaroven nebude po dobu uvolnéni prostor Uctovana ndjemci castka za
spotfebované energie. Celkova ¢astka ndjemného bude odectena v ndjemném v nasledujicim mésici
po mésici v némz vznikl ndrok na odpocet.

Pronajimatel se zavazuje a je povinen:

a)
b)

c)

predat najemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k dohodnutému ucelu najmu;
provadét na svlj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
soucasti a prislusenstvi;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouvé.
zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu tak, aby
bylo moZno dosdhnout uUcéelu uzivani pfedmétu této smlouvy

VI.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1.12.2013 do 31.12.2014.



Najem konci:

a) uplynutim sjednané doby, pokud se Ucastnici nedomluvi o jejim prodlouzeni formou
pisemného dodatku pisemnou dohodou tcastnikd a to k datu uvedenému v dohodé

b) pisemnou vypovédi;

Ta musi byt dorucena druhé smluvni strané, pficemz vypovédni lhita pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi a Cini jeden mésic.

V ptipadé, Ze ndjemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni's placenim najemného nebo naklad( za sluzby,
je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni Ih(ité, kterd pocind bézet dnem
nasledujicim po dni jejiho doruceni.

V pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti z této smlouvy, je najemce
opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni Ihité, kterd pocina bézet dnem nasledujicim po
dni jejiho doruceni.

Platnost této smlouvy zanika

a) zanikem predmétu ndjmu

b) zdkazem cinnosti ze strany kontrolnich organ( v pripadé nedostatk( zplsobenych najemcem,

nebo odebranim Zivnostenského opravnéni

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, obanskym zakonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi, vSe v platném a uéinném
znéni.

Zmény a doplnky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatkd.
Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdy z ucastnik( obdrzi po 1 exemplafich.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném

projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Dobrikové dne 1.12.2013 Vo dne ............

pronajimatel najemce



