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ZMENA ¢. 2 UZEMNIHO PLANU
DOBRIKOV

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni izemniho planu

‘ a)1. Informace o platném a G¢inném Gizemnim planu |

v

Uzemni pldn Dobiikov byl pofizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist. UP vydalo Zastupitelstvo obce Dobfikov formou opatieni
obecné povahy dne 19. 8. 2010 a UP nabyl G¢innosti dne 6. 9. 2010.

Zména ¢. 1 UP byla zastupitelstvem obce vyddna dne 25. 4. 2013, Géinnosti nabyla dne 14. 5. 2013. Po vydani
Zmény ¢&. 1 UP byl vyhotoven pravni stav UP po Zméné ¢&. 1. Tento pravni stav se povazuje za uplné znéni UP
po vydéni v pofadi posledni vydané zmény UP — viz Pfechodna ustanoveni zavedena zdkonem €. 225/2017 Sb.
Cl. 11, bod 9.

‘ a) 2. Rozhodnuti o pofizeni Zmény €. 2 a o jejim obsahu, navrh zmény pro verejné projednani |

Zkraceny postup pofizovani Zmény €. 2 Uzemniho planu Dobfikov navazuje na rozhodnuti Zastupitelstva obce
Dobtikov o pofizeni Zmény €. 2 a o jejim obsahu, které bylo projednano a schvéleno usnesenim ZO €. 3/2020
dne 20. 1. 2020. Nasledné byl tento puvodni obsah zmény doplnén, a to usnesenim zastupitelstva
DOBRIK/0381/2021 ze dne 24. 5. 2021. Tento doplnény obsah zmény je schvalenym obsahem Zmény ¢. 2.

Ve schvaleném obsahu Zmény €. 2 je mj. specifikovano 15 obsahovych polozek k Fe$eni Zménou ¢. 2 UP, resp.
15 jednotlivych pozadavkdl, které budou navrhem Zmény €. 2 a jeho projednanim provéreny. Je zde déle
uvedeno, Ze ,Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfikov bude pofizovdna zkrdcenym postupem dle § 55a a § 55b
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu ve znéni pozdéjsich predpist (ddle pouze
stavebni zdkon).”

Potizovatelem Zmény ¢. 2 je MU Vysoké Myto, Odbor stavebniho Gradu a tzemniho planovani (obecni Giad
obce s rozsitenou plsobnosti — Gfad GUzemniho planovani, viz § 6 odst. 1 SZ). Zhotovitelem Zmény €. 2 je
spole¢nost Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680, projektantem je Ing. arch. lvana Petrd. Dal$i podrobnéjsi
informace o pofizovateli a projektantovi jsou uvedeny niZe v kap. e) tohoto odlvodnéni.

Objednatel v prib&hu zpracovani navrhu Zm2 uplatnil u projektanta pozadavek na uvedeni souladu Uzemniho
pldnu Dobfikov s metodickym pokynem MMR ,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu” tzv.
»Standardizaci”, a to za ucelem moZnosti ziskdni dotace na pofizovanou Zm2. Soucasti Zmény €. 2 je tak i
transformace platného znéni UP dle poZadavk(i tohoto pokynu, a to jeho grafické i textové &asti. Vice
informaci o této problematice a dvou dil¢ich ¢astech Zmény €. 2 je uvedeno nize.

Navrh Zmény €. 2 pro verejné projednani byl projektantem vyhotoven a zpracovan dle ust. § 55b odst. 1 SZ, tj.
na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Dobtikov podle § 55a odst. 1 SZ a na zdkladé smluvniho vztahu
mezi objednatelem a zhotovitelem. Vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi se v této fazi nezpracovava,
protoZe jeho zpracovani nebylo pfislusnymi organy pozadovano.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

Text této kapitoly bude dopracovan pofizovatelem po verejném projednani Zmény ¢. 2.



b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b)1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen PUR nebo PUR CR) byla schvédlena dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady €. 929. Jeji Aktualizace ¢. 1 byla schvdlena dne 15.4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276,
Aktualizace €. 2 byla schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady €. 629, Aktualizace €. 3 byla schvalena dne 2. 9.
2019 usnesenim vlady €. 630, Aktualizace €. 5 byla schvdlena dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady ¢. 833 a je tak

zavazna od 11. 9. 2020. Posledni zména UP tedy byla ZO vydana pted schvalenim APUR &. 1.

Z PUR CR vyplyva pro Uzemni pldn Dobfikov, resp. jeho Zménu €. 2, pozadavek zejména souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Republikové priority
jsou napliovany platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Zaméry resené Zménou ¢. 2 neméni zdsadné
stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani
krajiny.

Regené Uzemi leZi v rozvojové ose 0S8, nelei v oblasti republikového vyznamu ani v 74dné specifické oblasti.
Rozvojova osa 0S8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska Trebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje
obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici /35 a Zeleznic¢ni trat ¢.
010 a 270.

Jizni ¢asti feeného Uzemi prochazi zelezni¢ni trat €. 010 (Praha — Ceska T¥ebovd). Uzemi nemé pfimou vazbu
na planovanou stavbu D35 (plvodné R35). Nejblizsi kfizovatky na této silnici jsou planovany u Ostrova a
Vysokého Myta. Stavajici silnice /35 prochazi bezprostfedné kolem zapadni hranice Uzemi Dobfikova.
Zapadné od mistni ¢asti Rzy se nachazi kfizovatka silnic 1/35 se silnici 11/315, ktera je zakladni urbaniza¢ni osou

feseného Uzemi.

b) 1.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UP Dobfikov s republikovymi prioritami tzemniho planovani
stanovenymi v PUR CR

Republikové priority Re3eni Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobf¥ikov

e Platnym Uzemnim pldnem byly vyznaéeny, vymezeny a
definovany hodnoty Gzemi (pfirodni, civiliza¢ni i kulturni).
UP stanovil podminky zajiétujici ochranu a rozvoj téchto
hodnot (vymezil plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti,
stanovil podminky jejich vyuziti za ucelem ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi apod.).

e Zména C. 2 rozviji stavajici struktury zastavby a vymezuje
zastavitelné plochy ve vazbé na zastavéné uzemi.
Rozvojové plochy navazuji na zalozenou urbanistickou
strukturu obou sidel feSeného Uzemi.

(14) ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni,
civilizaéni  a kulturni  hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice....

e Respektovany jsou ptirodni hodnoty — lokality vyznamné
z hlediska ochrany pfirody a krajiny, respektovany jsou
plochy lesa, respektovany jsou vodni toky a vodni plochy
vE. biehovych porost@, USES apod.

e Vymezeni novych zastavitelnych ploch je kompenzovéano
zrusenim vymezeni vybranych zastavitelnych ploch
vymezenych v platném UP.

(14a) PFi pldnovdni rozvoje venkovskych lzemi a e Rozvojové plochy jsou situovany do lokalit ve vazbé na
zastavéné Uzemi a jsou vymezeny tak, aby byly
minimalizovany zasahy do plGdniho fondu a nebyla
ztéZzovana  moZnost  obhospodarovani  pfrilehlych
zemédélskych pozemka.

oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni e Navrh Zmény ¢ 2 navazuje na tedeni platné UPD a
urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci a navrhuje fteSeni a opatfeni, které maji potencidl
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.... eliminace vzniku pfi¢in pro vznik socialni segregace (napfr.

vymezuje rozsahlou plochu verejné zelené u rozvojovych




ploch v jihozapadni ¢asti Dobtikova). Zména ¢. 2 vytvari
podminky pro moznost rozvoje vhodnych typt bydleni a
pro rozvoj verejnych prostranstvi. Rozvoj (obcanské)
vybavenosti a sluzeb je moZny dle stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s RZV.

(16) pfi stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné
pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd resSeni uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci sobyvateli uzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 2 vytvafi podminky pro rozvoj sidel tak, aby
vymezené plochy zmén navazovaly na historicky zalozena
schémata sidel a na zdméry provérované jiz v platné
upD.

Respektovany jsou stdvajici systémy technické
infrastruktury, upresnéno je vyznaceni jejich tras
v souladu s poskytnutymi daty UAP.

Zména ¢. 2 je feSena v souladu se schvalenym ,Obsahem
zmény &. 2 UP Dobiikov”.

Zpracovani Zmény €. 2 je prGbéiné v rozpracovanosti
konzultovano s objednatelem i pofizovatelem.

(17) Vytvdret vuzemi podminky k odstrariovani
disledkd hospodadrskych zZmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich
prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

Zména €. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
priority.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména €. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
priority.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani
opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uvzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zeleneé,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivdni a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji
uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména €. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nemad potencidl naplnéni této
priority.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnad
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci ¢innosti, pokud to je mozné a odivodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou duasledné ochrany zvldsté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych
pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod, nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho pudniho fondu....

Lokality navrzené ve Zméné ¢. 2 vhodné navazuji na
zastavéné Uzemi a dopliuji stdvajici zastavbu i zastavbu
navrhovanou platnym UP. NavrZeny rozvoj Zménou ¢&. 2
nenavysuje zdsadné celkovy rozsah zastavitelnych ploch,
protoZe soucasti jejiho navrhu je i plosna redukce
zastavitelnych ploch jiz vymezenych (vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch). Vyhodnoceni
vlivd Zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj nebylo poZzadovéno,
a tedy ani nebylo zpracovano.

Respektovano je vymezeni skladebnych ¢asti USES dle
platné UPD (kromé zmény trasovani NRBK K93), nejsou
navrhovany zdsahy do chranénych tzemi.

(20a) Vytvdret podminky pro zajistéeni migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury. Vrdmci uzemné pldnovaci cinnosti

Do nezastavéného uUzemi nejsou vymezovdny zadné
zameéry, které by zhorsily podminky prostupnosti GUzemi
pro Zivocichy nebo podporovaly sristani sidel.




omezovat neZddouci sristdni sidel sohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejich uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsu
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych
mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovdni prostupnosti krajiny.

e Redené Uzemi neni UGzemi skrajinou negativné
poznamenanou. Re$eni Zmény ¢. 2 neméni koncepci
systému sidelni zelené ani koncepci uspofadani krajiny
stanovené platnou UPD.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladd pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistiky, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi....

e Zména ¢. 2 provéruje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nemad potencidl naplnéni této
priority.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady
pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny.  Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury  zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. ....

e Koncepce technické infrastruktury stanovena v platné
UPD je fedena s ohledem na prostupnost krajiny. Zména
€. 2 provétuje konkrétni pozadavky uvedené v obsahu
zmény, nenavrhuje plochy ani koridory pro
infrastrukturu, samostatné nema potencial naplnéni této
priority.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti
uzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy
a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby  je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné
setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

e Zména ¢. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
priority.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu
uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. ....

e Zména C. 2 provéruje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nemad potencidl naplnéni této
priority.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvildst odivodnénych
pfipadech. Vymezovat a chradnit zastavitelné plochy
pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

e Nové vymezované zastavitelné plochy do zaplavového
uzemi nezasahuiji.

(27) Vytvdaret podminky pro koordinované umistovani
vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani vramci sidelni
struktury....

e Zména C. 2 provéruje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nemad potencidl naplnéni této
priority.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat
ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
ndroku na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu

e Zména C. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
priority.
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kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

(29) zviastni pozornost vénovat ndvaznosti rtznych e Zména C. 2 provéfuje konkrétni poZzadavky uvedené v
druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a obsahu zmény, samostatné nemad potencidl naplnéni této
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy priority.

verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. ...

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména e Zména C. 2 provéfuje konkrétni poZzadavky uvedené v
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou priority, neméni koncepci technické infrastruktury,
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. aktualizuje vyznaceni tras Tl dle aktudlnich dat z UAP ORP
Chocen.
(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj e Zména ¢C. 2 provéfuje konkrétni pozadavky uvedené v
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostredi, s priority.

cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pri
respektovdni  prednosti  zajisténi  bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit e Zména C. 2 provéfuje konkrétni poZzadavky uvedené v
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych obsahu zmény, samostatné nema potencial naplnéni této
Cdastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské priority.

struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

b) 1.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s dal$imi kapitolami PUR:

Uzemi obce Dobfikov leZi v izemi ORP Vysoké Myto a leZi na rozvojové ose 0S8 — Hradec Kralové/Pardubice -
Moravska Trebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov. Pro 0S8 nejsou stanoveny samostatné ukoly pro Uzemni
planovéani. Podminky pro rozvojovou osu 0S8 jsou zpfesnény vZUR Pk — niZe je provedeno samostatné
vyhodnoceni s touto UPD.

Daldi zdméry &i oblasti, které by se dotykaly Feeného GUzemi, nejsou v PUR CR vymezeny a stanoveny. Uzemni
ochrana préplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe je v ZUR Pk vymezena jizné od fe$eného Gzemi.

b) 1.3. Zavér prezkoumani souladu Zmény €. 2 s PUR CR

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e Zména ¢. 2 je zpracovéna v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktualnim znéni.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

b) 2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami uzemniho
rozvoje Pardubického kraje

ZUR Pk byly vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 29. 4. 2010 (nabyly
uéinnosti dne 15. 5. 2010), jejich Aktualizace ¢.1 byla vydana usnesenim ¢. Z/229/14 ze dne 17. 9. 2014 (nabyti
aéinnosti dne 7. 10. 2014), Aktualizace €. 2 byla vydana usnesenim ¢. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019 a jejich
Aktualizace ¢. 3., jako posledni vydana aktualizace, byla vydana usnesenim €. Z/211/20 ze dne 25. 8. 2020 a
nabyla U¢innosti dne 12. 9. 2020. Posledni zména UP tedy byla ZO vydana pred schvalenim AZUR €. 1.

Zasadami uUzemniho rozvoje Pardubického kraje stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje jsou obecné naplfiovany platnou UPD. Zdméry fe$ené Zménou &. 2 zasadnim zplsobem
neméni stanovené zdsady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky urbanistické

koncepce ani koncepci usporadani krajiny, stanovené koncepce jsou Zm2 rozvijeny a modifikovany.
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Uzemi obce Dobfikov leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S8 Hradec Kralové/Pardubice — Moravska
Trebova — Mohelnice (¢l. 14b ZUR).

Severni Casti feSeného Uzemi prochazi nadregiondlni biokoridor K93 (k zaloZeni), z néhoz je podél zapadni
hranice feSeného Uzemi jiznim smérem trasovan regionalni biokoridor 847 (k zaloZeni), z néj zapadnim
smérem odbocuje RK 843A a jihovychodnim smérem odbocuje RK 844, do kterého je vloZeno funkéni
regionalni biocentrum 469 (Lou¢na u Tynistka). Biokoridory jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatreni.
V feSeném Uzemi jsou dale vyznaceny jevy silnice IlI. tfidy 11/315, lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd
rostlin a ZivoCichl s narodnim vyznamem, stanovené zaplavové Uzemi, paterni komunikaéni vedeni a
ochranné pasmo vodniho zdrOJe

obr vyrez 2 Koordinaéniho vykresu ZUR PK

Severni ¢ast Uzemi obce z hlediska ¢lenéni Gzemi kraje podle krajinnych typu, které jsou charakterizované
prevazujicim nebo urcujicim cilovym vyuZitim, lezi v krajiné lesni (jizni okraj rozsahlého lesniho masivu),
zbyvajici ¢ast je vymezena jako soucast krajiny zemédélské. Celé uzemi obce je vymezeno jako uzemi
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Z hlediska krajin, které predstavuji unikatni Uzemni jednotky
charakterizované jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny, do zapadniho okraje feSeného uzemi lokalné
zasahuje krajina 01 Pardubicko, severni okraj Uzemi nalezi do krajiny 04 Ttebechovicka tabule, dominantni

jihovychodni ¢ast uzemi je soucasti krajiny 02 Chrudlmsko Vysokomytsko
- P .i;a:g )

obr.: vyrez z Vykresﬁ kfajln pro ktere se stanovun C|Iove kvality ZUR PK

Zména &. 2 UP Dob¥ikov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




b) 2.1. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 s jednotlivymi €l. ZUR Pk, které se dotykaji feSeného Gizemi nebo
problematiky dotéené Zménou ¢. 2:

Stanovené priority izemniho planovani stanovené Reseni Zmény &. 2 Gzemniho planu Dobfikov

ZUR Pk

(01) jako zdkladni poZadavek sledovat vyvdZenost a e Zména €. 2 rozviji primarné funkci bydleni, soucasné
udrZitelnost rozvoje uzemi redukuje rozsah jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Kapacita ploch Zménou ¢. 2 nové urcenych
k zastavéni a umoznujicich vyuZziti pro bydleni je
odlivodnéna (viz nize). Zména ¢. 2 neméni celkovy vliv
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

(06) respektovat a chrdnit pfirodni, kulturni a civilizaéni | ® Platny UP rozdéluje nezastavéné uzemi do jednotlivych
hodnoty tzemi: typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které
a) pfirodni hodnoty, biologickd rozmanitost a ekologicko- stanovuje podminky vyuZziti. Pfi vymezovani ploch je
stabilizaéni funkce krajiny zohlednén stav vuzemi, jeho charakter, ptirodni

b) ochrana pozitivnich znakd krajinného rdzu hodnoty a limity vyuziti Uzemi zejména USES. Zména ¢.

c) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel (urbanistické 2 tyto zasady respektuje.

struktury, architektonické i pfirodni dominanty), | ® V Castech feSeného uzemi, které nejsou zasazeny

zabrdnit a omezit neZddouci vzdjemné srustdni sidel, dusledky lidské Cinnosti (severni ¢ast feSeného uzemi),

zdbor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny jsou respektovany a chranény pfirodni hodnoty uzemi -
d) chrdnit obyvatelstvo pfed zdravotnimi riziky a dal$im rozsahlé plochy lesa.

zhorsenim kvality prostredi e Respektovana je zaloZend urbanisticka struktura obou
e) ochrana pred vznikem prostorové socidini segregace |  sidel, vytvofené moznosti dalsiho rozvoje na né

s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel navazuji.

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich
lokalit

g) zlepseni prostupnosti krajiny pro clovéka a pro volné
Zijici ZivoCichy zaloZené na ochrané a doplnéni jiz
existujicich migracnich tras Zivocichd, sité verejné
pristupnych  ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a
vytvarenim vhodnych udzemnich podminek pro
prostupnost zejména pfi umistovdni dopravni a
technické infrastruktury;

h) vhodné usporaddni ploch v uzemi, a tim predchdzet
stretiim neslucitelnych cinnosti, zejména chrdnit obytnd
a rekreacni uUzemi dostatecnou vzddlenosti pred
negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni ¢innosti a z
dopravy;

i) ochranu vodohospoddrsky vyznamnych tzemi a kvalitu
vodniho ekosystému, povrchovych a podzemnich vod,
rovnéZ se soustredit na pfirozenou retenci sraZzkovych
vod a zlepseni vodnich pomeéra v kraji;

j) sniZeni potenciondlnich rizik a prirodnich katastrof,
predchdzet nepfiznivym ucinkm povodni, sucha a
znecisténi vod;

k) ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych uzemi
se zietelem na redlné potreby v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, principy trvale udrZitelného rozvoje a
zdsadami ochrany pfirody a krajiny pfi minimalizaci
dopadi na zdravi obyvatel.

e Pro jednotlivé typy ploch RZV jsou v platné UPD
stanoveny podminky funkéniho vyuzZiti a prostorového
usporadani. Zména ¢. 2 tyto podminky respektuje a
pfipadné dopliiuje nebo upfesnuje.

e Zména C. 2 teSi plochy vzastavéném UGzemi nebo
vtésné vazbé na néj. Nejsou ménény zasady
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny
atd. Zména je pofizovdna zkracenym postupem
v souladu s § 55a a 55b SZ.

(07) hospoddrské cinnosti v tzemi stabilizovat a vyvdZené ® Zména C. 2 vtéchto aspektech platny UP neméni,

rozvijet s ptihlédnutim ke: vytvafi podminky pro podporu kvality Zivota obyvatel
a) kvalité Fivota obyvatel (vytvari podminky pro stabilizaci funkci - zejména
b) efektivnimu vyuZivdni zastavéného tzemi a zachovdni bydleni, vefejnych prostranstvi a zeleng).

celistvosti sidel
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¢) intenzivnéjsimu rozvoji cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace

d) uplatnéni mimoprodukini funkce zemédélstvi
v krajiné, ucelné ¢lenéni pozemkové drzby dle KPU

e) mimoprodukéni funkce lesd

f) rozvoj systémi dopravni obsluze a technické
vybavenosti uzemi

g) uroven Tl —doddvka vody a zpracovdni odpadnich vod
— zajisti vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
budoucnosti

h) podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
negativnich vliva a rizik

(08a) Vytvdret, zejména pri pldnovdni rozvoje
venkovskych uzemi a oblasti, podminky pro zachovadni a
dalsi  rozvoj potencidl  primdrniho  sektoru  se
zohlednénim ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Zména ¢. 2 nerozviji primarni sektor ani do néj
nezasahuje. Plochy pro zdméry feSené Zménou €. 2 jsou
vymezeny se snahou minimalizace zdbord pudniho
fondu. Navrzeny rozvoj Zménou ¢. 2 nenavysSuje
zasadné celkovy rozsah zastavitelnych ploch, protoze
soucasti jejiho navrhu je i plosna redukce zastavitelnych
ploch jiz vymezenych (vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch).

Rozvojova osa republikového vyznamu 0S8 - tkoly
pro Uzemni planovani (tykajici se feSeného Uzemi)

(16b) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni v
uzemi rozvojové osy 0OS8:

a) v uzemnich pldnech obci resit vazby navazujici silnicéni
sité, zejména na MUK na budouci ddlnici D35, s cilem
sniZit zatiZeni obytného uzemi sidel;

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

c) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a
kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) aZ (118).

e Reseno v platné UPD. Zména &. 2 provéfuje konkrétni
pozadavky uplatnéné v obsahu zmény, kapacita ploch
Zménou ¢. 2 nové urcenych k zastavéni je odlivodnéna
(viz nize).

e Zména C. 2 nezasahuje do chranénych hodnot Uzemi,
respektuje zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich a
kulturnich hodnot.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
USES

(110)
- nadregiondini biokoridor K 93 Uhersko — K132 v Sirce

minimdlné 40 m

(111)
- regiondlni biocentrum RC 469 Loucnd u Tynistka (RC
funkcni)

- regiondlni biokoridor RK 843A Malejovskad luka — Loucnd u
Tynistka (jeho funkcnost je nutno zcela nebo cdstecné
zajistit)

- regiondini biokoridor RK 844 Louénd u Tynistka — Snakov
(jeho funkcnost je nutno zcela nebo Cdstecné zajistit)

- regiondlIni biokoridor RK 847 K 93 — Loucnd u Tynistka
(jeho funkcnost je nutno zcela nebo cdstecné zajistit)

e Zména C. 2 respektuje skladebné ¢asti nadregionalniho
a regionalniho USES vymezené v platném UP, upravuje
vymezeni trasy nadregiondlniho biokoridoru K93
v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi v souladu ze ZUR
Pk a s ohledem na jeho ndvaznost na okolni obce.

e Zména €. 2 respektuje a neméni vymezeni RC 469
v platné UPD.

e Zména C. 2 respektuje a neméni vymezeni RK 843A
v platné UPD.

e Zména C. 2 respektuje a neméni vymezeni RK 844
v platné UPD.

e Zména €. 2 drobné upravuje vymezeni trasy RBK 847 na
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zapadni hranici feSeného Uzemi v souvislosti s Upravou
hranice RU.

e Zména €. 2 neméni stanovené podminky pro plochy
USES.

Respektovany budou stanovené zasady pro usmérnovani
uzemniho rozvoje a vytvareny budou moznosti pro splnéni
stanovenych ukold pro systém ekologické stability (¢l. 112,
113):
(112)

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regiondlini a nadregiondini trovni
jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity
a ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi
liniovych staveb, které tyto plochy kriZi;

b) veskeré, i docasné, zdsahy do vymezenych biocenter a
biokoridor(i provddét pouze na zdkladé odborného
posouzeni a souhlasu prislusného orgdanu ochrany
prirody;

c) biocentra a biokoridory, jejichZ soucasny stav
odpovidd stavu cilovému chrdnit pred veskerymi
zdsahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a
funkénosti biocentra Ci biokoridoru;

d) u biocenter a biokoridort, jejichZ funkénost je nutno
zcela nebo Cdstecné zajistit, pfipravit a realizovat
opatreni vedouci k dosaZeni cilového funkcniho stavu;

e) do doby realizace opatreni dle pism. c) nepripoustét v
plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory,
jejichZ funkénost je nutno zcela nebo Cdstecné zajistit,
umisténi staveb, objektd, zafizeni a ¢innosti, které by
znemozZnily nebo vyznamné omezily budouci realizaci
cilového funkcniho stavu;

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch
a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odoldvat znecisténi, erozi ¢&i jiné fyzikdlni nebo
chemické zdtéZi prostredi a zdroveri nedojde k
podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich opatreni
plnit stabilizujici funkce v krajiné;

g) vyulZiti loZisek nerostd, na jejichZ uzemi jsou vymezeny
plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES, je
mozZné za podminek:

g.1) téZba nerostil bude znamenat pouze docasné
omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovdn tak, aby bylo
minimalizovdno ovlivnéni funkce biocenter a
biokoridor( USES;

g.3) priprava pldnu rekultivace a provedeni rekultivace
po ukonceni téZzby budou provedeny zplisobem,
ktery umozni zapojit tézbou dotcené uzemi do
funkéniho USES.

h) pfi pldnovdni a realizaci biocenter a biokoridorti USES
vychdzet z poZadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

(113)
a) zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich

e Stanovené zasady jsou v platné UPD respektovény ve
stanoveném ochranném rezimu pro plochy lezici ve
vymezenych skladebnych c¢astech Uzemniho systému
ekologické stability. Zména ¢. 2 UP je neméni.
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biocenter a biokoridor(i v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci3 tak,
aby byly dodrZeny nejméné jejich minimdini parametry
a zajisténa jejich funkénost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlinich
biokoridorti podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly
dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

e Ochrannéd zéna NRBK, vymezena v platné UPD, je ve
Zméné ¢. 2 zruSena (vysvétleno dale pod tabulkou).

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(121)

v feSeném uzemi se vyskytuji tyto krajinné typy:

h) krajina lesni

k) krajina zemédélska

m) uzemi s predpoklddanou vyssi mirou urbanizace

(122) ZUR ddle vymezuji na uzemi kraje tyto krajiny
predstavujici unikdtni uzemni jednotky charakterizované
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny:

b) 02 Chrudimsko — Vysokomytsko

d) Trebechovickd tabule

e Platny Uzemni plan rozdéluje reSené Uzemi pomérné
podrobné do jednotlivych typa ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pfi  zohlednéni redlného a
pozadovaného stavu v Uzemi. Pro jednotlivé typy ploch
pak stanovuje podminky vyuZiti Uzemi, které reflektuji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi. Zména ¢.
2 toto respektuje a neméni.

Krajina lesni a zemédélska - zasady pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich

(127) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén
v uzemi a rozhodovadni o nich (krajina lesni):

a) lesni hospodareni smérovat k diferencované a
prirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika poskozeni

krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména
velkoplosnou  holose¢i a vysadbou jehlicnatych
monokultur;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci
navrhovat pouze v nezbytné mire pfi zohlednéni hodnot
uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovdny na
ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zvldst
oduvodnénych pripadech;

c) zdbor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych,
nezbytnych a zvldst odivodnénych pripadech;

d) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho
horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména
vertikdlnich a liniovych.

e Zasady stanovené pro krajinny typ — krajina lesni jsou
respektovany vplatné UPD - platny UGzemni plan
respektuje a chrani plochy lesa v severni ¢asti reSeného
uzemi. Vymezuje je jako samostatny typ plochy
s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

e Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢. 2 navazuji
vhodné na =zastavéné Uzemi, nejsou vrozporu se
stanovenymi zdsadami, Zména ¢. 2 nenavrhuje zabor
PUPFL.

(133) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén
v uzemi a rozhodovadni o nich (krajina zemédélska):

a) dbat na ochranu a hospoddrné vyuZivani
zemédélského pldniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci
navrhovat v nezbytné nutné mire pri zohlednéni
krajinnych hodnot uzemi;

c) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a
doplriovdnim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

e Zména C. 2 tyto podminky a zasady respektuje.

(137) ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v uzemi a
rozhodovdni o nich (uzemi s pfedpoklddanou vyssi mirou
urbanizace):

a) resit proporciondlné poZadavky na rozvoj sidel
zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a poZadavky na
ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy

e Zména C. 2 obecné tyto podminky respektuje.
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vymezené v uzemi rozvojovych oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popr. dalsi sidla zahrnutd
do rozvojovych oblasti a os soustfedovat aktivity
republikového a krajského vyznamu a tim prispivat k
zachovdni charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v
ostatnich oblastech;

¢) v ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie
krajinné zelené zajistujici podminky pro rekreaci a
prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny, pfi tom
dbdt na architektonickou urover reseni.

ZUR vymezuji a pozaduji respektovat vefejné
prospésna opatfeni, bezprostfedné se dotykajici
obce Dobftikov

U13 - K93 Uhersko — K132

U33 - 843A Malejovskad luka — Loucnd u Tynistka
U35 - 844 Lou¢nd u Tynistka — Snakov

U38 - 847 K 93 — Loucénd u Tynistka

YV V VY V

e Platny uzemni plan vymezuje nadregiondlni biokoridor
K93 jako funkéni skladebnou ¢ast USES (neni vymezena
k zaloZeni), proto nebyl NRBK K93 vymezen jako VPO
v platné UPD (jako plocha VPO pro USES jsou vymezena
v platné UPD LBC vloZena do trasy NRBK). Zména &. 2

toto respektuje.
e Platny Uzemni plan vymezuje regionalni skladebné ¢asti
USES jako VPO. Zména &. 2 toto respektuje a dopliiuje.

b) 2.2. Problematika ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

ZUR Pk vél. (113) odst. b) stanovuji ukol pro Gzemni pldnovani — zpfesnit vymezeni ochrannych zén
nadregionalnich biokoridori podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného uUzemi
tak, aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridor(.

Ménénou casti uzemniho planu Zménou €. 2 je mj. i zména trasy Useku NRBC K 93, a to v souvislosti se
zajisténim koordinace vymezeni na hranici Uzemi Dobfikova a Tynistka, kdy nova trasa tohoto Useku je
vymezena v celé své délce a rozsahu v zéné $itky 2 km na obé strany od osy NRBK vyznaéené v ZUR Pk.
ProtoZe v rozsahu ochranné zény, resp. pomysiného pasma 2 km na obé strany od osy NRBK, je vymezen
NRBK v pfislusné Sifi a pfi zohlednéni skutecnych podminek v Gzemi je zajistén koridorovy efekt, tak neni jev
ochranna zéna NRBK ve vykrese vyznacovan.

K této problematice uvaddime dalsi aspekty a informace:

Uzemné plénovaci dokumentace kraje, vymezujici nadregiondini a regiondini troveri USES pro celé
uzemi kraje, jsou zdsady tzemniho rozvoje. USES je v nich vymezovdn jako plochy a koridory
nadmistniho ¢i republikového vyznamu.

Pozndamka

V plvodni republikové koncepci byl NR USES vymezen pomoci osy a ochranné zény, které mély byt v
UPD upresnény. Nékteré ZUR tento systém prevzaly, jiné vymezuji koridory pro upfesnéni vymezeni
NRBK, co? také odpovidd pivodni myslence vyuZit ochrannou zénu pro upfesriovdni v rémci UPD ¢&i
KPU. Ochrannd zéna NRBK vsak neni definovdna legislativou a je tedy vhodné ji v nadfazené
dokumentaci nevymezovat jako ochrannou zénu. Vhodnéjsi je vyuZiti ploch a koridorii nadmistniho Ci
republikového vyznamu, které jsou definovdny ve stavebnim zdkoné. V ramci téchto ploch a koridori
by pak mélo dochdzet ke zpfesriovdni NR USES. Problematickou se jevi Sife téchto koridor( a ploch,
kterd ¢asto neumoZriuje vhodné upresnéni skladebnych ¢dsti NR USES v UPD, nebot omezuje mozZnost
posunu NRBK mimo tento koridor ¢i plochu. Vhodnym Fesenim by bylo nastaveni Sife podobné jako
tomu bylo u republikové koncepce do doby upfesnéni v UP a ndsledné v rémci aktualizace nadfazené
dokumentace zapracovat upfesnéné vymezeni do ZUR.

(citovdno z V&stniku MZP CR, srpen 2012)

Nadregiondlni biokoridory maji vymezenou osu a ochrannou zénu. Minimdini Sitka osy
nadregiondlniho biokoridoru odpovidd Sifce regiondiniho biokoridoru prislusného typu. Maximdini Sife
ochranné zony je 2 km na kaZdou stranu od osy biokoridoru. Do nadregiondIniho biokoridoru
sloZeného musi byt ve vzddlenostech maximdiné 5-8 km vkldddna regiondini biocentra diferencovand
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podle typl spolecenstev a mezi nimi pak samoziejmé lokdlni biocentra (Léw et al. 1995, Madéra &
Zimovd 2005).

AOPK CR zajistuje na zdkladé povéfeni MZP pfesné vymezeni nadregiondlinich biokoridord v detailu
skladebnych &dsti USES (tj. NR BK bude sloZen z plosné vymezenych dil¢ich segment( nadregiondiniho
biokoridoru a vloZenych biocenter niZsich Fadi). Tim ztrati vyznam ochrannd zéna; podrobnéji viz
Kosejk et al. (2012).

Minimdlini parametry (Sife) regiondiniho biokoridoru se dle spolecenstva pohybuji od 20 do 50 m.
(citovdno z ¢lanku Pldnovdni uzemnich systému ekologické stability, autor. Miroslav Hdjek, 21. 4.
2013)

S ohledem na vy3e uvedené je ve Zméné &. 2 UP Dobtikov navrhovano zrugeni vymezeni ochranné zény NRBK.
Bez ohledu na tuto skutecnost Uzemni plan Dobfikov v€. jeho Zmény €. 2 respektuje ptirodni hodnoty
feSeného uUzemi, vymezuje skladebné ¢dasti nadregiondlniho, regionalniho a lokdlniho systému ekologické
stability tak, aby byla zajisténa jejich plna funkcnost.

b) 2.3. Zavér prezkoumani souladu Zmény &. 2 se ZUR Pk

Lze konstatovat, 7e Zména €. 2 je v souladu s ZUR Pk.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM*s.r.o.

¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztaht

V jizni €asti spoleéné hranice k.U. Rzy a k.U. Tynistko doslo v minulosti, resp. po vyddni Zmény €. 1 UP, ke
zméné vymezeni téchto katastralnich uUzemi, kdy c¢ast GUzemi nové naleZi do k.4. Rzy a ¢ast nové do k.u.
Tynistko (viz graficka ¢ast). V Uzemi, které je nové soucasti k.U. Rzy, tj. v Uzemi obce Dobfikov, jsou Zm2
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dalsi jevy dle skutecného vyuziti Gzemi.

S ohledem na Sirsi vztahy v Uzemi byly provéreny trasy nadregiondlniho NRBK K93, regionalniho a lokalniho
USES a zkoordinovany s nadfazenou dokumentaci a s UPD okolnich obci.

Navrh feSeni Zmény ¢. 2 neovlivni SirSi vztahy v idzemi. Vymezovany jsou nové zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi a zejména v pfimé ndvaznosti na néj. Vymezovany jsou i plochy stabilizované, které mij.
reflektuji novy stav v Gzemi, ktery nastal po vydani Zmény ¢&. 1 UP. Stabilizované plochy jsou navrhem Zm?2
vymezovany i misto zastavitelnych ploch Zménou €. 2 zru$ovanych. Z diivodu zajiténi navaznosti USES na
Gzemni plan sousedni obce (Tynistko) je Zm2 navrhovana zména trasy NRBK K93. Zména ¢. 2 vymezuje i
stabilizované plochy na zdpadnim okraji k. 4. Rzy, kde reaguje na zménu katastralniho Uzemi — zména rozsahu
feSeného Uzemi u spolecné hranice obci Dobtikov a Tynistko. V této lokalité je koordinovano i vymezeni
plochy koridoru RBK 847, kdy je Castecné redukovano jeji vymezeni v k.u. Rzy — viz schéma v kap. i).

Zadna z vymezovanych ploch nemd potencial k samostatnému ovlivnéni podminek v sousednim katastralnim
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Uzemi, resp. ke zméné vlivu UP na $iri Uzemni vztahy (celkova kapacita zastavitelnych ploch se vyznamné

nemeni).

Zaméry, ale i stabilizované plochy systému, které navazuji na Sirsi Gzemi, jsou Zménou ¢. 2 respektovany
v podobé, jak byly feSeny platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - §18 Sz

RESENi ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU
DOBRIKOV

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfriznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potireby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je napliovan
dokumentaci.

platnou uUzemné planovaci

Zména C. 2 resi vytvoreni podminek pro moznost realizace
zamér( dle schvédleného Obsahu zmény ¢. 2 Gzemniho
pldnu Dobfikov pro moznost rozsifeni ploch bydleni a
verejnych prostranstvi.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim tGcelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje spoleéensky
a hospodarsky potencidl rozvoje.

Platny Uzemni plan provéril predpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidla. Tyto jsou nadale sledovany a
provérovany. Zména €. 2 vytvari podminky pro moznosti
diléich Gprav UP, které spodivaji ve vymezeni roziteni
zastavitelnych ploch, zménu zarazeni ploch do jinych typu
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti nebo upfesnéni
podminek vyuziti, at uz konkrétni plochy nebo typu ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmeén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajm( wvyplyvajicich ze
zvldstnich pravnich predpisu.

Platny Uzemni plan byl v souladu se stavebnim zakonem,
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 2
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk( projednani pfipadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v uzemi a
bude jednim zndstrojd pro praci organt uUzemniho
pldnovani.

(4) Uzemni pladnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace respektuje kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti
uzemi znamé limitujici udaje o reSeném Uzemi. Stejné
principy jsou respektovany pfi zpracovani Zmény ¢. 2 UP
Dobfikov.

Provéreno bylo vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého feSeného Uzemi.

(5) Vnezastavéném uzemi Ize vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Zména €. 2 vymezuje nové zastavitelné plochy pro funkce
urbanizovaného Uzemi, a to v navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo na jiz vplatné UPD vymezené zastavitelné
plochy.

Zména ¢. 2 neupravuje podminky pro rozhodovani vazané
na ust. § 18 odst. 5 SZ.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Obec Dobfikov ma vydany lGzemni plan, tedy tento cil
nemuUze byt samostatné Zménou €. 2 naplfiovan.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU

DOBRIKOV
(1) Ukolem tGizemniho planovani je zejména: (o oy, . Y .
v , . . , a) Zaméry teSené Zménou ¢. 2 neméni koncepce

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, stanovené platnym UP, zasadnim  zplisobem
kulturnia civilizacni h(?dnoty, . i L neovliviiuji pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje uUzemi véetné tetendho Gzemi
urt;anlsf(lck,e ko?cepce s ohledem na hodnoty a b) Zména ¢. 2 se ve svém teSeni drzi zadkladnich principt
PO njlvn y uzem, . . , ) a zasad platnou UPD stanovenych koncepci rozvoje.

c) Provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, C) Zaméry Feené Zménou & 2 UP jsou provéfeny
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, s ohledem na uvedené aspekty. S ohledem na verejné
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné Zajmy bude Zména & 2 provéfena a posouzena
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu vramci projedndni ndvrhu zmény, a to zejména ze
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji strany dotéenych organdi ’
hospodarné vyuzivani, '

d) Stangvsyat . udrbal?lstlcke, v?r?hlltektonlcke ? d) Zména ¢. 2, pokud vymezuje nové plochy s moznosti
EStEtlc,de, rl)olza a\,/ Y na. vhyuzwavnl a p'ros:corove realizace zastavby, stanovuje pro né podminky vyuziti
USpIOFTjI f_’m' uz%r,nllalnavjtve o,zmeny, zejmena na v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu a
umisténi, usporadani a FeSeni staveb, struktufe platné UPD

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén '

v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani e) Vizd)
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi, . o 5 | f) Redeni Zmény & 2 sohledem na charakter

f) Stano'vov'at pofadi provadéni zmeén v Uzemi provéfovanych zamérd nestanovuje etapizaci.
(etapizaci), g) Zména & 2 se této problematiky nedotykd, fedeno

g) Vytvdfet v uUzemi podminky pro sniZzovani v platné UPD.
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dasledkd, a to prirodé
blizkym zpsobem, h) Zména €. 2 se této problematiky nedotyka, feSeno

h) Vytvéfet vuizemi podminky pro odstrafiovéni v platné UPD.
dlsledkd nahlych hospodafskych zmén, i) Zména ¢. 2 respektuje podminky stanovené platnou

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni UPD, vytvaFi podminky pro moznost daléiho rozvoje
struktury a pro kvalitni bydlent, zejména funkce bydleni a vefejnych prostranstvi.

j) Provéfovat a vytvaret vizemi podminky pro | j) zména & 2 respektuje zakladni podminky stanovené
hospodarné vynaklddani prostfedkd z vefejnych platnou UPD.
rozpoctli na zmény v tizemi, k) ReSeni Zmény & 2 se této problematiky nedotyk,

k) Vytvéfet v uzemi podminky pro zajisténi civilni respektovana je platna UPD.
ochrany, [) Reseni Zmény &. 2 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni

) Urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.
rekultivacni zasahy do Uzemi, m) Stanovisky DO (Zn.: 92160/2020/0ZPZ/Pe a Zn.:

m) Vytvafet podminky pro ochranu Gzemi podle 38934/2021/0ZPZ/Pe) k navrhu obsahu Zmény ¢&. 2
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi bylo konstatovano, 7e zaméry fedené Zménou &. 2
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni nemohou mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani
opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi celistvost 74dné evropsky vyznamné lokality nebo
jinak, ptaéi oblasti, tudiZ nebylo zpracovano naturové

hodnoceni, a proto nejsou navrhem Zmény ¢. 2

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani ptirodnich navrhovéna 74dna kompenzaéni opatieni.
zdroj, n) Zména €. 2 se této problematiky nedotyka, feSeno

o) Uplatriovat poznatky  zejména z obor( v platné UPD.
architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a | o) Reieni Zmény ¢&. 2 navazuje na platnou UPD a Fesi jen

ekologie a pamatkové péce.

dil¢i upravy, které neovliviiuji zdsadné ji stanovené
koncepce, podminky a zasady.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivi

Dle stanovisek dotéeného organu

(Krajského uradu
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politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje a
Uzemniho planu na vyvaZzeny vztah Uzemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
»,vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivll ha Zivotni prostredi zpracované

Pardubického kraje, oddéleni ochrany pfirody — &.j.: KrU
91772/2020 a ¢&.j.. KrU 39735/2021/07ZPZ/CH) nebylo
pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prosttedi. Pro navrh Zmény €. 2 tudiz neni ve fazi navrhu
pro verejné projednani zpracovano posouzeni jejiho vlivu
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

podle pfilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Postup pfi pofizeni Zmény €. 2 je popsan v kap. a) tohoto odGvodnéni.

Potizovatelem Zmény €. 2 je MU Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a Gzemniho planovani, Gfad Gzemniho
pldnovani. Opravnénou Uredni osobou pofizovatele je Aneta Zelingerova, DiS., ktera je referentem Uzemniho
pldnovani.

Projektantem Zmény &. 2 je Ing. arch. lvana Petrd (autorizovany architekt — €. autorizace CKA 966, aktivni
autorizace se vSeobecnou pusobnosti — typ. A.O, autorizace uvedend v § 4 odst. 3 zdkona ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technik( ¢innych
ve vystavbé), kterd je vsouladu s ust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb. opravnéna
vypracovavat Uzemné planovaci dokumentaci véetné Uzemné planovacich podkladu.

Projektant od pofizovatele prevzal dokument Obsah zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrikov. Tento byl pozdéji
nahrazen dokumentem Doplnény obsah zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrikov — viz kap. a)2. Nasledné na
zakladé tohoto obsahu projektant vyhotovil ndvrh Zmény €. 2, ktery bude nasledné projednavan podle
pfislusnych ustanoveni SZ.

Navrh Zmény €. 2 obecné respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43 a § 55 (vice zejm. v kapitolach g)
a i) tohoto odlivodnéni), postup pofizovani Zmény ¢. 2 se fidi ust. § 55a a § 55b SZ a dalSich pfislusnych
ustanoveni SZ.

Soulad navrhu Zmény ¢. 2, resp. soulad ménénych ¢asti Uzemniho planu s jednotlivymi ustanovenimi SZ a
vyhlasek je uvadén v celém textu tohoto odilvodnéni. Soulad Zmény €. 2 s cili a Ukoly uzemniho planovani (§
18 a 19 SZ) je popsan v prislusné kapitole tohoto odlvodnéni.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti Zm2 je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve
vazbé na platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Podrobnosti o souladu Zm2 s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a
¢. 501/2006 Sb. jsou popsany zejm. v kapitolach g) a i) tohoto odivodnéni. Zména, resp. aktualizace nazvud
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti byla provedena v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. - viz
kap. i).

Zména C. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s pozadavky SZ — viz kap. i).

V dobé zpracovani tohoto navrhu nenabyla ucinnosti vyhlaska k provedeni § 20a SZ, a proto nejsou vybrané
&asti Zm2 zpracovany v jednotném standardu, nicméné soucasti navrhu je prevedeni UP do souladu
s Metodickym pokynem MMR ,,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu” (verze 24. 10. 2019) — viz kap. g) a
i).

Zména C. 2 v rozsahu celého feSeného Uzemi provéfila soulad s nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani -
PUR CR a ZUR Pk. Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.

Pro zpracovani Zmény €. 2 byl pouzit aktudlni mapovy podklad, kterym je katastralni mapa. S ohledem na tuto
skuteénost je zpracovana graficka pfiloha (1.BO Vykres transformace jevil UP), kde je vyznaéeno aktualizované
vymezeni jevd, jejichz vymezeni je vazano na parcelni hranice (hranice, linie, plochy, koridory apod.). Pro
Udaje o limitech vyuZiti uzemi v¢. tras technické infrastruktury a dalsSich jevl, které jsou vyznaceny napf.
v grafické pFiloze oddvodnéni — Koordinaéni vykres, byla vyuZita data poskytnutych UAP ORP Chocef a v jejich
podobé a rozsahu jsou tyto jevy zde vyznaceny.
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Navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Dobfikov je zpracovan vsouladu se zidkonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sbh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Redeni Zmény &. 2 respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedeviim ochranna pasma a jejich ochranné rezimy,
obecné respektuje kulturni, civiliza¢ni a pfirodni hodnoty feseného uzemi.

Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — napf. silni¢ni dopravy, technické
infrastruktury, dale pfirodni hodnoty Gzemi — systém USES na nadregionalni, regiondlni a lokalni Grovni.
Respektovany jsou vodni plochy a toky, do jejich manipulacniho pasma nejsou navrhovany zaméry, které by
znemoznovaly nebo vyznamné ztéZovaly jejich udrzbu. Respektovan je rezim ochrannych pasem vodnich
zdrojl. (Zdkon ¢.254/2001 Sb. — vodni zékon).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢.86/2002 Sb.).

Regeni Zmény €. 2 se pfimo nedotykd zajm( pamatkové péce. (zakon €. 20/1987 Sb.).

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich predpist — napf. zakon 258/2000 Sh., o ochrané verejného
zdravi (stanoveny jsou podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, upfesnény jsou podminky pro
jednotlivé plochy zmén).

Navrh Zm2, jako navrh opatfeni obecné povahy, respektuje zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, kdy je
rozdélen na vyrokovou ¢ast a odlivodnéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odGvodnéni, tyto
zajmy chrani dotcené orgdny, které k tomuto ndvrhu uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této
kapitoly a budou dalsi ¢asti tohoto vyhodnoceni, kterou zpracuje pofizovatel.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Informace o postupu potizeni Zmény €. 2 a o jejim obsahu je uvedena v kap. a) tohoto odlvodnéni.

Pro niZe uvedené vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v obsahu Zmény €. 2 je zasadni, Ze Zm2 mimo
jiné prevadi (transformuje) tzemni plan do souladu s Metodickym pokynem MMR ,Standard vybranych ¢asti
Uzemniho planu”, ktery definuje a zavadi standard grafickych vystup( pro zdvazné vykresy Uzemniho planu a
definuje datovy model vybranych ¢asti tzemniho planu. Jednou ze soucasti této transformace je i zména
identifikatord jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z toho dlvodu dochazi k formalnim rozdiliim
v popisu poZadavku a vysledného navrhu feseni — zejména ve smyslu uvedenych identifikatord. Proto je mj.
nutné pfi prezkoumani tohoto vyhodnoceni zaméfit pozornost na vécnou stranku feseni, nikoliv na formalni
soulad uvedenych ploch, resp. identifikator(. Vice viz kap. i) a 0) tohoto odivodnéni.

g)1. Vyhodnoceni splnéni pozadavku v bodé 1. obsahu Zmény ¢. 2

1. Zruseni celé zastavitelné plochy ozn. Z1/a s funkénim vyuZitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské — SV“ a
prevedeni parcel do funkcniho vyuZiti ,Plochy zemédélsky obhospodarované pidy — NZ“ na parceldch p.c.
71/5, p.c. 3016, cdst p.c. 3015, cast. p.¢. 3013, dst p.¢. 3122, &ast p.¢. 3009, p.¢. 3012, p.¢. 3011, p.¢. 3008,
p.C. 3010 k.u. Rzy. Celkem 8 862 m2. — splnéno.

Zastavitelna plocha Zla byla zrusena. Plochy v rozsahu jejiho (plvodniho) vymezeni jsou nové vymezeny
¢astecné jako stabilizované plochy zastavéného Uzemi (jako ,plochy smiSené obytné venkovské SV, , plochy
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zelené — zahrady a sady ZZ“ a ,plochy zelené — zelefi ochranna a izolacni ZO“) a ¢astecné jako plochy
v nezastavéném uzemi — ,plochy zemédélské AZ“ a ,plochy smiSené nezastavéného uzemi MN“. Odlivodnéni
vymezeni zastavéného Uzemi viz kap. i) 7., odst.6
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Vyrez hlavniho vykresu platné UPD po Standardizaci Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

‘ g) 2. Vyhodnoceni spinéni pozadavku v bodé 2. obsahu Zmény ¢. 2

2. Parcely ¢. 3064 k.u. Rzy z predepsaného funkcniho vyulZiti ,,Plochy zelené na verejnych prostranstvich - ZV*
na ,,Plochy smisené obytné venkovské — SV“. Pozemky oznaceny jako zastavitelnd plocha A/Z. Celkem 1317
m2. — splnéno.

Byla vymezena zastavitelnd plocha Z44a pro ,plochy smisené obytné venkovské SV“. Podrobnéjsi popis
vymezené zastavitelné plochy viz kap. i) 8., ¢ast i) 8.1.

g) 3. Vyhodnoceni spinéni poZzadavku v bodé 3. obsahu Zmény ¢. 2

3. Cdst p.¢. 3069 k.u. Rzy z pfedepsaného funkéniho vyuZiti ,Plochy smisené krajinné — NZs“ na ,Plochy
smiSené obytné — venkovské — SV“. Pozemky oznaceny jako zastavitelnd plocha B/Z. Celkem 3 283 m2. —
splnéno.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z45a pro ,plochy smiSené obytné venkovské SV“ a zastavitelna plocha
Z45e pro ,zelen — zahrady a sady ZZ“. Podrobnéjsi popis zastavitelnych ploch Z45a a Z45e viz kap. i) 8., ¢ast i)
8.1.

g)4. Vyhodnoceni splnéni pozadavku v bodé 4. obsahu Zmény ¢. 2

4. Zruseni casti zastavitelné plochy Z6/a a Z19/e na parceldch p.c. 770/1, p.¢. 770/2, p.¢. 766/1 a cdst st. p.cC.
73 z funkéniho vyuZiti ,Plochy bydleni v rodinnych domech — priméstské — Bl a ,Plochy zelené soukromé
vyhrazené — Z5“ na plochu ,,Plochy smiSené krajinné — NZs“, Celkem 9 620 m2. — splnéno.

Zastavitelné plochy Z6a a Z19e byly zruseny a vymezeny Castecné jako stabilizované plochy zastavéného
uzemi (jako ,bydleni individudlni BI“, ,plochy zelené — zahrady a sady ZZ“ a ,vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP“), ¢astecné jako nezastavitelné plochy - ,plochy smiSené nezastavéného
Uzemi MN“. Plocha zmény 720f byla nové vymezena pouze po vychodnim okraji pozemku p.¢. 1126/1 (v KN
jako ostatni komunikace) v $ifi odpovidajici vyhovujicim parametrim verejného prostranstvi (dle § 22 vyhl. ¢.
501/2006 Sb.)
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OdUvodnéni vymezeni zastavéného uzemi viz kap. i) 7. odst. 3.

Navrh Zm2 fesi mimo jiné vymezeni ploch v lokalité pozemku RD na p.¢. st. 298 a p.€. 766/5 a v lokalité na p.c.
748/46 a p.¢. 748/551. Pro toto vymezeni poskytl pofizovatel situaéni vykresy: ,RD 0120G, Projekt rodinného
domu - situace” a ,Rodinny dim na parc. ¢. 748/46; 748/51 Dobfikov — situace stavby”. Z ddvodu zajisténi
vyhovujicich parametrl vefejného prostranstvi z hlediska jeho Sifky byla vymezena stabilizovana plocha PP
(vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) ve vychodni éasti p.¢. 766/5. Toto feSeni
odpovidd poskytnutému podkladu, na kterém je patrné povolované umisténi oploceni. V souvislosti se
zrusenim plochy Z6a je Zménou €. 2 upraveno vymezeni plochy zmény Z20f pro mozZnost rozsifeni verejného
prostranstvi. Toto feseni je opét v souladu s povolovanym oplocenim RD na parcele p.¢. 745/46 a 748/51.

,RD 0120G, Projekt rodinného domu“ — parc. €. st. 298 a p.¢. 766/5:

Zména &. 2 UP Dob¥ikov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP



,Rodinny diim na parc. ¢. 748/46; 748/51 Dobfikov*:
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‘ g) 5. Vyhodnoceni spinéni pozadavku v bodé 5. obsahu Zmény ¢. 2

5. Zruseni zastavitelné plochy Z43/a na parceldch p.¢. 528/2, p.¢. 530/4, p.¢. 525/1, p.¢. 527/1, p.¢. 528/3, p.¢.
530/5, p.¢. 525/2 z funkéniho vyuZiti , Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské — Bl na plochu ,,Plochy
smiSené krajinné — NZs“. Celkem 5 800 m2. — splnéno.

Byla zrusena zastavitelnd plocha Z43a spolu s ¢asti zastavitelné plochy Z9a (dle uvedenych parcel) a byly
;/ymezeny jako ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi MN“.

/ ) — A i D &
VyFez hlavniho vykresu platné UPD po Standardizaci Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

‘ g) 6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku v bodé 6. obsahu Zmény ¢. 2

6. Zruseni ¢dsti zastavitelné plochy Z8/a.1b a &dsti Z8/e na parceldch p.¢. 617/5, &ast p.¢. 617/2, p.¢. 618, cdst.
p.¢. 1115/1, éast p.¢. 677/3, p.¢. 1117/1, p.¢. 619 z funkéniho vyuZiti ,Plochy bydleni v rodinnych domech —
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priméstské — Bl“ a ,,Plochy zelené soukromé a vyhrazené — ZS“ na plochu ,Plochy smisené krajinné — NZs”.
Celkem 11 438 m2. — splnéno.

Byly zruseny ¢asti zastavitelnych ploch Z8/a.1b a Z8/e a nové vymezeny jako ,plochy smiSené nezastavéného
Gzemi MN“. Parcela p.¢. 1117/1 byla ponechana jako zastavitelna (Bl). Odlvodnéni vymezeni zastavéného
L’Jzeml'vizP'I;ap. i) 7., odst. 2.

Vyrez hlavniho vykfesu platné U

N

PD po Standardizaci

g) 7. Vyhodnoceni splnéni pozadavku v bodé 7. obsahu Zmény ¢. 2

7. Parcely p.¢. 921/2, p.¢. 933/7, ¢dst p.C. 933/19, p.¢. 924/6, p.C. 924/5, p.C. 924/2, p.c. 1066 k.u. Dobrikov
z pfedepsaného funkcniho vyuZiti ,Plochy zemédélsky obhospodarované pidy — NZ“ na ,Plochy bydleni
v rodinnych domech — pfiméstské — Bl“. Pozemky oznaceny jako zastavitelnd plocha C/Z. Celkem 17 750 m2.
—splnéno.

Byla vymezena zastavitelnd plocha Z46a pro plochy ,bydleni individudlni BI“ a podél vodniho toku na jiznim
okraji zastavitelna plocha Z50e pro plochy ,zeleri ochranna a izolac¢ni ZO“. Podrobnéjsi popis zastavitelnych
ploch viz kap. i) 8., ¢ast i) 8.1.

g) 8. Vyhodnoceni spinéni pozadavku v bodé 8. obsahu Zmény ¢. 2

8. Doplnéni parcel p.¢. 924/3, p.¢. 924/7 a p.¢. 933/19 k.u. Dobrikov z predepsaného funkcniho vyuZiti ,Plochy
zemédélsky obhospodarované pidy — NZ“ na ,Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské — Bl“. Pozemky
oznaceny jako zastavitelna plocha doplnéni C/Z. Celkem 2 531 m2. — splnéno, viz vy3e.

‘ g)9. Vyhodnoceni spinéni pozadavku v bodé 9. obsahu Zmény ¢. 2

9. Parcely p.& 1074, p.¢. 1069/4, p.¢. 1068/12, p.¢. 1069/3, p.¢. 1069/2, &Gst p.&. 1068/1, &dst p.¢. 179/1 k.u.
Dobfikov z predepsaného funkcniho vyulZiti , Plochy smisené krajinné — NZs“ a ,, Plochy zelené ochranné a
izolacni —Z0* na ,,Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské — Bl“. Pozemky oznaceny jako zastavitelnd
plocha D/Z. Celkem 16 660 m2. — splnéno.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z47a pro plochy ,bydleni individualni BI“, zastavitelnd plocha Z48f pro
plochy ,vybranych vetejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP“ a na pozemcich zasazenych
ochrannym pasmem COV a podél vodniho toku (¢ast p.¢. 179/1) zastavitelna plocha Z49e pro plochy ,zeleri
ochranna a izola¢ni ZO“. Na pozemcich p.¢. 1074, 1069/4, 1068/12, 1069/3, 1069/2 a casti 1068/1 byly
vymezeny plochy verejné zelené ,zelen — parky a parkové upravené plochy ZU“ z dlivodu umoznéni pésiho
pfistupu do nové vymezeného verejného prostranstvi v ploSe Z24e. Podrobnéjsi popis zastavitelné plochy viz
kap. i) 8., ¢asti) 8.1.
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‘ g) 10. Vyhodnoceni splnéni poZadavku v bodé 10. obsahu Zmény ¢. 2

10. Parcely p.¢. 876/2, p.¢. 139/10, cdst p.¢. 1135/1 a lokalita Z18/e cdst p.¢. 1068 k.u. Dobrikov
z pfedepsaného funkcniho vyulZiti ,Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd prostranstvi — PV“ na , Plochy
bydleni v rodinnych domech — priméstské — Bl“. Pozemky oznaceny jako zastavitelnd plocha E/Z. Celkem
3313 m2. —splnéno.

Bylo vymezeno z vétsi ¢asti jako soucast zastavitelné plochy Z4a pro plochy ,bydleni individualni Bl1“, ¢aste¢né
jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi ,vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Ill

V zapadni ¢asti poZzadované lokality se nachazi
stdvajici komunikace a souvisejici ostatni plochy
verejného prostranstvi (parkovisté aj.), vyuzivané
pro dopravni napojeni jiz realizované zastavby
v jizni ¢asti zastavitelné plochy Z4a. Tato ¢ast byla
tedy vymezena jako stabilizované plochy verejnych
prostranstvi.

Podrobnéjsi popis zastavitelné plochy viz kap. i) 8.,
casti) 8.1.

‘ g) 11. Vyhodnoceni spinéni pozadavku v bodech 11. — 15. obsahu Zmény ¢. 2

11. Aktualizace vymezeni zastavitelného uzemi a ploch prestavby a zastavitelnych ploch na zdkladé aktudini
mapy Katastru nemovitosti — splnéno.

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 20. 04. 2021. Vymezeni vSech entit navazanych na
pozemkové hranice bylo aktualizovano podle aktudini mapy KN. Mj. byla upravena hranice feSeného Uzemi.
Nova hranice feSeného Uzemi byla vymezena dle aktudlniho mapového podkladu ziskaného z verejného
zdroje (www.cuzk.cz). Podrobnéjsi popis této Upravy viz kap. c).

12. Upravit obsah textové ¢dsti a odivodnéni dle vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. — splnéno — viz
kap. i).

13. Proverit stanovené funkcni regulativy pro jednotlivé plochy v textové ¢dsti. — splnéno — viz kap. i).

14. ProvéFit ndvaznosti USES na sousedni obce. — splnéno.
Vymezeni USES v fe$eném tzemi bylo ¢asteéné upraveno (trasa NRBK K 93, trasa RBK 847).

15. Provéreni souladu vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a opatreni se Zdsadami tzemniho rozvoje
Pardubického kraje ve znéni aktualizace ¢& 3, s ucinnosti od 12. 9. 2020 a Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni aktualizace & 5 PUR CR byla schvdlena usnesenim viddy CR ze dne 18. 8. 2020 ¢&. 830. —
splnéno.

RBK 847, 844 a 843A jsou v ZUR Pk vymezovany jako prvky USES k zaloZeni, RBC 469 (Lou¢na u Tynistka) je
vyznaceno jako prvek funkéni, NRBK K93 je vyznaéen jako prvek k zalozeni. V platném UP jsou jako plochy pro
VPO vymezena viechna biocentra. Useky biokoridor jako plochy pro VPO vymezovany nejsou.

Navrh Zm2 jako VPO vymezuje pouze Useky RBK 847 a 843A, které jsou Uzemnim planem jiz vymezeny jako
funkéni prvky. A to z toho dlvodu, Ze se jedna o plochy vymezené prevainé na stavajicich trvalych travnich
porostech a je Zadouci za Gcelem funkcnosti téchto prvkd zvysit jejich ekologickou stabilitu. NRBK K93 jako
VPO vymezen neni, protoZe ve vsech svych ¢astech na Uzemi Dobfikova prochazi stabilizovanym lesnim
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masivem a po lesnich pozemcich, které jako PUPFL maji dostate¢nou zakonnou ochranu, a jejich vymezeni
jako verejné prospésny zamér by nebylo ani Gcelné.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

h) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢&. 2 UP Dobfikov nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v ZUR Pk.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

i) Komplexni zdGivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i)1.  Vychodiska, vychozi podklady a zakladni élenéni dokumentace Zmény €. 2 — standardizace / (vlastni)
pozadavky obsahu zmény

Zména ¢&. 2 UP Dobfikov navazuje na platnou a G¢innou UPD - Uzemni plan Dobfikov, resp. jeho ,pravni stav
po Zméné ¢. 1.“, ktera je zdkladnim vychozim podkladem pro zpracovani ndvrhu Zm2. Podrobnéjsi informace
o platném UP jsou uvedeny v kap. a).1.

Objednatel v pribéhu zpracovani uplatnil nad ramec pozadavkd uvedenych v obsahu Zm2 u projektanta
pozadavek na uvedeni souladu Uzemniho plénu Dobfikov s metodickym pokynem MMR ,,Standard vybranych
Casti uzemniho planu” tzv. ,Standardizaci“ (ve verzi 24. 10. 2019), a to za ucelem mozZnosti ziskani dotace na
pofizovanou Zm2. V ¢ase po vydani Zmény €. 1 byla vyddna nova mapa KN, ktera je i mapovym podkladem
pro Zm2. Na zdkladé téchto dvou skutecnosti projektant rozdélil Zm2 formalné na dvé zdkladni ¢asti:

a) Prvni &ast (oznacovana v textovych &astech Zmény &. 2 jako ,Céast A“, v grafické &asti vykres 1.BO)
predstavuje Cisté transformaci platného UP - vécné a vyznamové tato ¢ast Zm2 Gzemni plan nijak
neméni, nejsou tedy v kone¢nych disledcich jejim prostfednictvim ménény vymezené jevy UP a
stanovené podminky UP. Transformaéni ¢ast Zm2 fesi vyhradné:

1) transformaci jev( grafické ¢asti UP na novy mapovy podklad,
2) zaji$téni souladu UP s uvedenym metodickym pokynem (,,Standardizaci“), a to v jeho textové i
grafické casti.

b) Druha ¢ast (oznacovana v textovych ¢astech Zmény €. 2 jako ,Cast B“) predstavuje vlastni ndvrh spinéni
pozadavkl Obsahu Zm2, tj. vlastni ménéné c¢asti Zménou ¢. 2.

Zména ¢. 2 podstatné neovliviiuje celkovou koncepci Uzemniho planu, ndvrh jejiho feSeni na koncepci
platného Uzemniho planu Uzce navazuje a je v souladu s jejimi zdsadami, principy a znaky. Navrh zmény €. 2
predstavuje akceptovatelné dil¢i zasahy do jednotlivych koncepci. Zména ¢. 2 zasadnim zplsobem neméni
podminky stanovené platnym Gzemnim planem, nékteré stanovené dil¢i podminky precizuje a upravuje.
Vychozimi podklady Zmény €. 2 jsou:

» schvaleny Obsah zmény €. 2 (doplnény),
ZUR Pk, PUR CR,
stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

VYV V V

mapovy podklad — v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je vyuZita katastralni mapa aktualni k datu
20. 4. 2021, mapovy podklad neni doplriovan na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem
v Uzemi.
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Protoze obsah Zmény ¢. 2 nezahrnoval poZadavek na zpracovani variant feSeni, tak varianty reseni
neobsahuje ani navrh zmény UP.

i)2.  Obsah dokumentace Zmény ¢. 2 a jejiho odlvodnéni

Obsah dokumentace Zm2 vyplyva zejm. ze stavebniho zédkona, z pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyvd, 7e zména Uzemniho planu véetné zkradceného postupu
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Zpracovanou textovou &asti ndvrhu Zm2 UP, tj. vyrokovou ¢asti Zm2, resp. jeji ,¢asti B — spInéni jednotlivych
pozadavkd obsahu Zmény ¢. 2 UP“ se méni textova ¢ast Uzemniho planu.

Uzemni plan (ve své vyrokové &asti) obsahuje mj. vykresy ,Hlavni vykres — VI — energetika, doprava (pfiloha €.
1.B2b1)“ a ,Hlavni vykres — verejna infrastruktura — vodni hospodafstvi (1.B2b2)“. Z divodu zjednoduseni
Zména ¢. 2 vyznaCuje zmény vtéchto vykresech souhrnné vjednom vykresu ,Hlavni vykres — verejna
infrastruktura (1.B2b1, 1.B2b2)". Jevy souvisejici s jevy zobrazenymi v pfislusSném oborovém vykresu jsou
v legendé rozdéleny pravé podle oborl problematiky. Nejedna se tedy o navrZeni spojeni téchto dvou vykresu
do jednoho. Pfi vyhotoveni Uplného znéni po vydani zmény €. 2 budou jevy zapracovany do pfislusnych
vykres( podle ptislusné oborové problematiky.

Sou¢asti vyhotoveni Uplného znéni po vydani Zmény €. 2 budou viechny vykresy vyrokové &asti UP, zobrazujici
vSechny jevy v aktudlni a platné podobé.

Textova cast odlvodnéni Zm2 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisa. Jeji nedilnou pfilohou je
v souladu odst. 1 pism. f) Il. dilu pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. text Uzemniho planu s vyznadenim
zmén. Graficka ¢ast odivodnéni Zm2 obsahuje Koordinacni vykres a Vykres predpokladanych zabor( pldniho
fondu. Vykres SirSich vztah(l neni zpracovan, protoze ménéné ¢asti Zm2 nemaji na Sirsi vztahy v Uzemi Zadny
vliv, a tudiZ je neméni (viz kap. c) tohoto odlivodnéni).

i)3.  Transformace platného tzemniho planu

i) 3.1. Zajisténi souladu s metodickym pokynem MMR CR (,,Standardizaci“)

1. Upraveny byly identifikatory zastavitelnych ploch a ploch prestavby - zruseni znaménka ,,/“ v oznaceni
plochy — napt. ozn. Z4/a je transformovano na Z4a (viz ¢l. 5.1 Standardizace).

2. Zapracovan byl pojem a jev ,plocha zmény v krajiné“. Plochy, které splnuji definici uvedenou v § 2
odst. 1 pism. k) SZ jsou nové vymezeny pravé jako plochy zmén v krajiné, a takto jsou zapracovany i
do kap. e) textové ¢asti UP - K26a, K27e, K28e. Modifikovano bylo i jejich plvodni oznaéeni, kdy bylo
do identifikatorli doplnéno ,K“ oznacujici tento typ ploch a za ciselnym oznacenim plochy bylo
zruseno ,,/“.

3. Doplnéno bylo vyznaceni hranic ploch prestavby a hranic ploch zmén v krajiné v jednotlivych
vykresech.

4. Upraveny, resp. transformovany byly nazvy a pfislusnad oznaceni (kddy) ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, a to v celé textové ¢asti UP, upraveno bylo barevné vyznadeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a jejich identifikatory, vSe podle metodického pokynu, a to s vyuzitim tohoto , prevodniku“:
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PLATNA UPD STANDARDIZACE
KOD NAZEV PLOCHY DLE PLATNE UPD barva KOD NAZEV PLOCHY DLE METODIKY barva (RGB)
PLOCHY BYDLENI PLOCHY BYDLENI
Bl Plochy bydleni v rodinnych domech —pfiméstské Bl Bydleni individudlni
PLOCHY REKREACE PLOCHY REKREACE
Rl Plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl Rekreace individuaini 255,230,0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
ov Obéanské vybaveni—vefejna infrastruktura ov Obéanskeé vybaveni vefejné
0sS Obéanské vybaveni—télovychovna a sportovni zafizeni 0s Obéanské vybaveni - sport 255,255,125
PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV Vefejna prostranstvi PZ Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené B
PVu Uliéni prostory PP Vybrand vef. prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch 255,235,175
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE PLOCHY ZELENE
v Plochy zelené na vefejnych prostranstvich Zu Zelef - parky a parkové upravené plochy -
5 Plochy zelené soukromeé a vyhrazené 7z Zeled - zahrady a sady 160,220,110
0 Plochy zelené ochranné a izolatni 70 Zelefi ochranna a izolaéni 147,255;147
PLOCHY SMISENE OBYTNE PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV Plochy smiSené obytné - venkovské SV Plochy smitené obytné venkovské 229,153,153
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dsk Dopravni infrastruktura silni¢éni—komunikace DSs1 Doprava silniéni - silnitni sit 250,245,235
Dsu Dopravni infrastr. mistni—kom. obsluiné a ucelové D52 Doprava silniéni —mistni a Géelové komunikace 213,179,180
DZ Dopravni infrastruktura draini DD Doprava draini
PLOCHY TECHMICKE INFRASTRUKTURY PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TO Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ™W Vodni hospodafstvi 210,188,212
PLOCHY SMISENE VYROBNI PLOCHY SMISENE VYROBNI
VS Plochy smisené vyrobni HS Plochy smiZené vyrobni - vyroby a sluieb 190,190,205
BLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
W Plochy vodni a vodohospodarské WT Vodni plochy a toky 107,235,255
PLOCHY ZEMEDELSKE PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ Plochy zemé&délsky obhospodafované pldy AZ Plochy zemédélské 255,249,198
BLOCHY LESNI PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni LE Plochy lesni 3@5@!&3}
PLOCHY PRIRODNI PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy piirodni krajinng zelené NP Plochy pfirodni 160,210,160
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NZs Plochy smiSené krajinné zelené MN Plochy smifené nezastavéného Uzemi 229,255,178
RXg Plochy rekreace se specifickym vyuZitim —golfové hfiité MXg Plochy smitené nezastav. Gzemi jiné - golfové hfisté 214,255,133
pozn.1: Plochy, do kterych je zahrnuto golfové hfi§tg, jsou v plvodnim UP zafazeny do ploch rekreace,
nové jsou vsouladu s metodickym pokynem a podle stanoveného zplsobu vyuZiti zarazeny do
podkategorie ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (viz § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — podminky
pro vyuziti téchto ploch se vécné Zménou ¢. 2 neméni.
pozn.2: V plivodnim UP vymezené plochy NZs plochy smi$ené krajinné zelené byly ptivodné vymezeny
jako podkategorie ploch zemédélskych, v souladu se Standardizaci byly nové zafazeny do skupiny
ploch RZV dle § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. - podminky pro vyuziti téchto ploch se vécné Zménou ¢. 2
neméni.

5. Graficky bylo upraveno vyznaéeni vybranych jevd (hranice, plochy systému USES, zobrazeni ploch
prestavby aj.), a to v souladu s poZadavky Standardizace — kap. 8 — Graficky standard jev( vykres(
vyrokové ¢&asti UP.

6. Upraveno bylo oznadeni (identifikatory) a grafické vyznaceni ploch pro VPS a VPO dle poZadavki

Standardizace:
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Uprava znaéeni VPS a VPO vyplyvajici ze standardizace:

platna UPD Zména €. 2 - dpravy vyplyvajici ze standardizace
wWpP1 VTp1 STL plynovod
wpP2 VTp2 STL plynovod
wv1 VTv1 vodovod
wv2 VTv2 vodovod
wvs VTv3 vodovod
wv4 VTv4 vodovod
wvh VTvs vodovod
wv7 VTv7 vodovod
wve VTve vodovod
WK1 VTk1 kanalizace
wu1t vu1 USES

wuz2 vu2 USES

wus3 VU3 USES

wu4 VU4 USES

wus VU5 USES

wueé VU6 USES

wurv vu7 USES

wus VU8 USES

wu9 VU9 USES

7. Byla provedena textova precizace v prlirezu celého textu, kdy jsou obecné nahrazovany pouzivané
pojmy a terminy dle metodického pokynu, resp. dle aktualni legislativy, jako napft.: funkcni regulativ

’

— podminky vyuZziti, funkcni plochy — plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

,

8. Doplnéno bylo identifikacni oznaceni ploch, v kterych je rozhodovani o zménach podminéno
provérenim Uzemnimi studiemi— US1, US2 a US3.

9. Bylo zruseno vyznaceni ochranné zény nadregionalniho biokoridoru (oddvodnéni viz Vyhodnoceni
souladu Zmény ¢. 2 se ZUR Pk). Podrobnosti k této problematice jsou déle uvedeny v kap. b)2.2.
tohoto odlvodnéni. Podplrnym argumentem pro zruSeni vymezeni toho jevu vramci grafické
transformace je i absence pozadavk( na vyznaceni tohoto jevu v kap. 8.2 Standardizace.

i) 3.2. Transformace jevl (grafické casti) na aktualni mapovy podklad

Pro zpracovani navrhu Zmény €. 2 pro verejné projednani byla vyuZita aktualni verze digitalni mapy KN celého
feSeného Uzemi. Vtomto mapovém podkladu jsou na vétsiné plochy reseného Uzemi vyznaceny parcelni
hranice s posunem (v jiné poloze) proti mapovému podkladu pavodniho UP v mife, ktera je zaznamenatelna
v méfitku zpracovani Uzemniho planu ,pouhym okem®. Rozdil pfi digitdlnim zpracovani, pro ktery jsou
stanoveny poZadavky na presnost dat, je de facto neakceptovatelny. Proto je nezbytné, aby soucasti
Zmény ¢&. 2 byla i tato transformace jevi grafické ¢asti UP.

V ramci grafické ,transformace” (aktualizovaného vymezeni jev( v digitalnim prostfedi ve vazbé na novy
mapovy podklad), kterd je soucasti Zmény €. 2, byly nové vymezeny ty prvky, pfi jejichz vymezeni v platné
UPD byla uréujici hranice parcel.

Aktualizovano bylo i vymezeni hranice feSeného Uzemi, jelikoz na okraji katastru Rzy dosSlo ke zméné
pfislusnych katastralnich Uzemi. V ptipadé, Ze pro vymezeni prvku nebyla parcelni hranice urcujici, nebo
pokud urcujici byla, ale zGstala v daném pfipadé beze zmény, nebyl tento prvek v ramci transformace ménén.
Z uvedenych ddvod(l je souéasti navrhu Zmény €& 2 UP Dobfikov i grafickd ptiloha - vykres 1.BO, ktera
dokumentuje upravenou podobu platného Uzemniho planu vrozsahu celého feSeného Uzemi s Upravami
zajistujicimi soulad s metodickym pokynem Standardizace a ve vazbé na aktualni mapovy podklad. Tento
vykres obsahové odpovida hlavnimu vykresu (viz pfiloha €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.). Aktualizace ostatnich
vykresd bude vyhotovena jako souddst Uplného znéni UP po vydani Zmény €. 2.
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‘ i) 4. Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni

V grafické casti Zmény ¢. 2, resp. v grafické ¢asti vyroku Zm2, se uplatiiuje princip zobrazeni pouze téch jev,
které jsou Zménou €. 2 ménény (rueny nebo nové vymezovany), nebot zména UP se v souladu s ust. § 55
odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu — vyznacenim jsou tedy
definovany ménéné c¢asti grafickych pfiloh.

Navrhem Zmény ¢. 2 nové vymezované plochy jsou v hlavnim vykrese Zm2 vymezeny a v koordinacnim
vykrese vyznaceny jako plochy s pfislusnym zplsobem vyuZiti, ktery je vyjadren pfislusnou barvou plochy a
identifikatorem pfislusné RZV (napf. Bl, PZ, PP...). Vymezovany jsou Zm2 jak plochy stabilizované (potvrzeni
stavajiciho zplsobu vyuziti), tak i plochy zmén (navrhovéna je zména zplsobu vyuZiti). Rozvojové plochy
(plochy zmén) jsou dale vymezeny prislusnou hranici (hranici zastavitelné plochy) a oznaceny pfislusnym
identifikatorem (napt. Z45a). Pro prehlednost a za ucelem vyjadreni navaznosti jsou vyznaceny i Useky hranic
jednotlivych zastavitelnych ploch, které jsou Zm2 dotceny, ale pfislusny Usek hranice se neméni. Stejné tak
jsou vyznaceny i identifikatory téchto , caste¢né” ménénych ploch.

Obdobné je resen i vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, kde jsou vyznaceny hranice a pfislusné identifikatory.
PloSné jevy, které jsou Zménou €. 2 ve své podstaté ruSeny a nahrazeny jevem novym, jsou za Ucelem
Citelnosti grafiky vyznaceny pouze novym navrhem fesSeni (plochou). Je tedy vyznaden pouze a vyhradné
Zménou ¢. 2 navrhovany a pozadovany zpUsob vyuZiti. Napf. nové vymezena plocha vyuZiti Bl na ukor plochy
MN je vyznacena pouze plochou barvy odpovidajici vyznaceni ploch s vyuZitim Bl. ProtozZe se v tomto prikladé
jednd o plochu zmény, je pfislusna vyznaceni barvy Bl doplnéno o bilé ¢tvercové Srafovani.

Z davodu vyse uvedeného pristupu se v legendach grafickych pfiloh Zmény €. 2 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykres platného Uzemniho planu, zejm. rusené jevy. PouZity a zobrazovany jsou
jednotlivé jevy tak, aby Zména &. 2 presné a prehledné vyjadfovala ménéné &asti UP. Koordinace jevd v
legenddch vykres(i a jejich koneéné zapracovani do grafické ¢asti UP budou provedeny pti zpracovani a
vyhotoveni tUplného znéni UP po vyddni jeho zmény, kdy v legendach grafickych ptiloh budou vyznaceny jevy
odpovidajici platné dokumentaci (v¢. feSeni Zm2).

Legenda koordinacniho vykresu zmény obsahuje pouze jevy ménéné Zménou €. 2, pro ostatni jevy plati
legenda koordinaéniho vykresu UP.

‘ i)5.  Zména nazvh kapitol textové &asti UP

Upraveny jsou nazvy kapitol textové &asti UP v souladu s platnou legislativou (vyhlaska € 500/2006 Sb.,
pfiloha €. 7). Z formalnich diivod( byla dopInéna kapitola i), kterd je povinnym obsahem textové &asti UP.
Jednad se pouze o formalni ddvody doplnéni, protoze UP nestanovoval a ani Zména & 2 nestanovuje
kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 SZ.

‘ i) 6. Uprava vymezeni fe$eného Gzemi a s ni souvisejici Gpravy

Upravena byla hranice fe$eného Uzemi v zdpadni &asti RU v navaznosti na katastr obce Tynistko, a to ve
vSech vykresech. V souvislosti s touto Upravou byly v hlavnim vykrese vymezeny stabilizované plochy RZV
souvisejici s rozsifenim feSeného Uzemi a s ohledem na jejich navaznost na Gzemni plan Tynistko. Upravena
byla trasa RBK 847 s ohledem na redlny stav v Uzemi.
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Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

i)7.  Vymezeni zastavéného tzemi — aktualizace vymezeni - odéivodnéni zmén v kap. a) textové ¢asti UP
a v prislusnych grafickych pfilohach UP

Provéreno a v souladu s § 58 SZ je aktualizovdno vymezeni zastavéného Uzemi, a to zejména s ohledem na
aktudlni udaje katastru nemovitosti a vlastni prizkum projektanta. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano k datu
20. 04. 2021, mapovy podklad odpovida stavu k tomuto datu.
Do zastavéného Uzemi jsou Zménou €. 2 nové zahrnuty pozemky, které vyhovuji podminkam uvedenymv § 58
odst. 2 SZ. Do zastavéného Uzemi tak jsou zahrnuty:

> zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti,

> stavebni proluky,

» pozemni komunikace a jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi,

» dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, a které nejsou pozemky
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Jako zastavény stavebni pozemek byly vyhodnoceny pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi s nimi souvisejici pozemkové parcely, které spolecné s nimi tvofi souvislé celky (pfipadné i s
obytnymi a hospodafskymi budovami), zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Jako stavebni proluky byly vyhodnoceny pozemky, resp. nezastavéné prostory ve stavajici souvislé zastavbé, a
to véetné nezastavéného ndarozi, které je v souladu s podminkami vyuZiti ploch mozno zastavét. V zastavbé
rodinnych dom se prolukou tak rozumi nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemk( stavajicich rodinnych
dom( vcetné volného pozemku na naroZi ulic, urceny k zastavéni. Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera
mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkcniho vyuZiti (v Uzemnim planu je vyznacena ve
stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované plochy).

Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty i pozemky, na kterych byla zahajena stavba napf. rodinnych domd,
kterd byla povolena plné v souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenych tzemnim planem.

Vymezeni zastavéného Uzemi je upraveno v téchto lokalitach:
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1. severni okraj zastavéného Uzemi sidla Dobfikov:

E’ é\ * k

" , , b Y .
roasirent s%a WV ny i‘-""‘-’l ni pozemek
odinného domu a munikace,
26’ kferfichifo atni

rozéifeniZd - zastavény stavebn
g. rodinného domu

-

2a humny

Hranice zastavéného Uzemi netvofi vtomto pripadé ¢ara vedend po hranici parcel. Jedna se o vyjimecny
pripad, kdy ji tvofi spojnice bodd na téchto hranicich. Tento Usek hranice odpovida jizni hranici pavodni
plochy Z8a.1a, ktera byla uréena pro bydleni. Funkce bydleni tak neni rozsifovdna mimo rozsah vymezeni,
ktery pro ni uréil UP.

3. severozapadni okraj zastavéného Uzemi sidla Dobfikov:

-

rodinny / a
okl

=/
["" 2/
s

oziiteni U - stavels Pozfmk
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4, jihozapadni okraj zastavéného Uzemi sidla Dobtikov:

i?eni ZU - zastavéné stavebni pdzemky
d

innych dema, praluky ve stavajici zéstavbé
a pozemniKkomunjkace,
ze kterych jsou yjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzeml

5. severni okraj zastavéného Uzemi sidla Rzy:

rokych

a pozemni komunikace,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi
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6. severozapadni okraj zastavéného Uzemi sidla Rzy:

roziiteni ZU - zastavéné stavebni poze

_“l" rodinnych dorh

zmenseni ZU - pozemky priléhajici

M‘M hranicjintravilanu navragené do Off

V souvislosti s poZzadavkem na zruseni zastavitelné plochy Z1a a jejim vymezenim jako ,plochy zemédélsky
obhospodarované pldy“ bylo zastavéné Uzemi zmenSeno o pozemky orné pldy pfiléhajici k hranici

intravildnu. Ostatni pozemky zrusené plochy Zla (druh pozemku: vodni plochy, ttp) byly ponechany
v zastavéném Uzemi.

hranice intravildnu v sidle Rzy
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7. severovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla Rzy:

8. zapadni okraj feSeného Uzemi:

Zména €. 2 navrhuje z kap. a) vypustit vSechny Casti textu, které se netykaji vymezeni zastavéného Uzemi a
nepatfi do vyrokové casti Uzemniho planu, protoZe se jedna o informace o Uzemi, pfipadné o zpUsobu
vymezeni zastavéného Uzemi.

i)8. Zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch — odiivodnéni zmén v kap. c.2. textové &asti UP a
v prisludnych grafickych pfilohach UP a dalsich souvisejicich ¢astech UP

Dlavodem pro provedeni zmén ve vymezeni ploch jsou poZadavky definované v obsahu Zmény €. 2, které jsou
zde uvedeny jako ,Zmény z vlastniho podnétu”. Jejich prostfednictvim zastupitelstvo reaguje na probihajici
rozvoj Uzemi. Navrh Zm2 reaguje na realizace, které se uskutecnily (aktualizace zastavéného Uzemi a
vymezeni stabilizovanych ploch), na malou aktivitu pfi vyuzivani uréeni pozemk( k zastavéni (zruseni uréeni
k zastavéni) a vytvali i podminky pro stavebni rozvoj v lokalitach, v kterych ho platny UP v sougasnosti
neumoznuje.
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Zménou €. 2 navrhované zmény se dotykaji jak textové casti, tak i vSech pfislusnych grafickych pfiloh.

V tabulkach jednotlivych ploch zmén jsou zruSovany jednotlivé zaméry (plochy), které jsou Zménou €. 2 z
feseni UP vypoustény. Doplfiovany jsou tabulky pro nové zaméry (plochy) navrhované Zménou ¢&. 2. Ve véech
tabulkach ploch zmén jsou rudeny udaje o typu zastfeseni, co? je podrobnost nenalezici do UP (viz § 43 odst. 3
SZ), dale jsou v tabulkach aktualizovany tdaje o lokalnich podminkach (OP technické infrastruktury, aj.) dle
aktualniho stavu v izemi. Tabulky pro nové vymezované plochy jsou ¢lenény obdobné, jako tabulky v platném
UP. Z diivodu prevence pred nejasnym vykladem pfi rozhodovéni o zménach v Gzemi byla u zastavitelnych
ploch, kde je prostfednictvim lokdlnich podminek stanovena vyskova regulace zdastavby, tato regulace
precizovana. Stanovenou regulaci je nutné chdpat jako stanoveni maximalni pfipustné vysky. V ptipadé
stanoveni ,,1 n.p. + vyuzité podkrovi® je tuto podminku tedy nutné chdpat jako maximalni pfipustnou
moznost, tedy realizace vyuZitého podkrovi neni nutnou podminkou.

Na navrhované zmény vymezeni ploch zmén (zastavitelnych ploch) je reagovano mimo kap. c.2. i v prlifezu
celé textové casti, kdy jsou provadény souvisejici Upravy a zmény textu - napf. souvisejici se zrusenim
vymezeni nékteré zastavitelné plochy. Toto zruseni se logicky projevuje napf. i v dalSich kapitolach textové
Casti. Obdobné jsou dopliovany podminky souvisejici s vymezenim nové zastavitelné plochy — napf. doplnéni
v kap. d.1. — silni¢ni doprava a doprava v klidu. Tyto ménéné ¢asti souvisi s vymezenim pfislusnych ploch a
jsou odlivodnény praveé souvislosti s témito plochami.

i) 8.1. Zastavitelné plochy (nové) vymezené Zménou ¢. 2:

Zastavitelna plocha Z44a \

V obsahu Zmény &. 2 UP Dob¥ikov v grafické pfiloze ozn. A/Z
Lokalizace ™ -

M

il N N2
Vplatné UPD | e Vymezeno jako souéast zastavitelné plochy Z16e
upravené dle pro ,zelefn — parky a parkové upravené plochy
Standardizace ZU" navazujici na hranici zastavéného Uzemi sidla

Rzy




Reseni Zmény vyznaceni v hlavnim vykrese
¢&.20p
Dobf¥ikov

RzV SV — plochy smisené obytné venkovské BPEJ/tfida ' 3.23.12/Iv.
ochrany

Druh pozemkd ostatni plocha

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, na plochu RZV stejného typu.

Plocha priléha k verejnému prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, kterd
feseni zajisti zpfistupnéni tohoto pozemku.

Charakterem zastavby by méla nova zastavba navdzat na charakteristické znaky navazujici
venkovské zastavby.

Vyméra 0,0847 ha
Zakladni | e
aspekty .

MozZnost vyuZiti plochy je omezena rozsahem limitd vyuZiti Gzemi napf.:
o UAN2;

o manipulaéni pasmo vodniho toku

Zastavitelna plocha Z45a, Z45e ‘

V obsahu Zmény ¢&. 2 UP Dobfikov v grafické pfiloze ozn. B/Z
Lokalizace i 5.

P S

Vplatné UPD | ¢ Vymezeno jako ,plochy smiéené nezastavéného
upravené dle uzemi MN“ a ,plochy zemédélské AZ“ na
Standardizace zapadnim okraji sidla Rzy ve vazbé na zastavéné

Uzemi a zastavitelnou plochu Z16e




vyznaceni v hlavnim vykrese

vyznaceni v koordinacnim vykrese

o UANZ;

krajiny by mély byt orientovany zahrady.
e Vsouvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z45a a Z45e byla rozsifena zastavitelna
plocha Z16e (ZU - zelen - parky a parkové upravené plochy) tak, aby nevznikaly zbytkové
Spatné obhospodarovatelné zemédélské plochy.
e MozZnost vyuZiti plochy je omezena rozsahem limitQ vyuZiti Uzemi napft.:

o manipulaéni pasmo vodniho toku

¢&.20p >
Dobfikov Z 4 4 X Z 4 4 A
/4be . /45e
7458 +ees Z16e).'|| 7458 Z16e
N gl
H $ L N 6
s ! MEREEE" /(6% S
1 ] " T :
, sCr s
SV Motidlo = SV " Modidlo = 8
N X R
381 ;l'
s wn SV 7 AV, o 3 \”B;Fg
V- Pz & pp- 5V p7 AP
9 e // i 27
. iz
RzV SV — plochy smiSené obytné venkovské | BPEJ/tfida 3.23.12/Iv.
(z45a) ochrany
ZZ - zelen — zahrady a sady (Z45e)
Vyméra 0,4344 ha Druh pozemkd trvaly travni porost
Zakladni | e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, pfiléha k vefejnému prostranstvi, jehoZ soudasti je
aspekty pozemni komunikace, ktera zajisti zpfistupnéni této plochy.
feseni e Zastavba by méla byt umisténa blize k vychodni hranici plochy Z45a, smérem do volné

Zastavitelna plocha Z46a, Z50e \

V obsahu Zmény ¢. 2 UP Dobfikov v grafické pfiloz

€0

¥

Lokalizace

zn. C/2

] \/)‘.
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Vplatné UPD | ¢ Vymezeno jako ,plochy zemédélské AZ“ na
upravené dle zapadnim okraji sidla Dobfikov ve vazbé na
Standardizace zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu Z4a

Reseni Zmény vyznaéeni v hlavnim vykrese

T

RzV Bl — bydleni individualni (Z46a) BPEJ/tfida 3.51.11/IV.
20 - zelen ochranna a izolacni (Z50e) ochrany 3.63.00/1V.
Vyméra | 2,0222 ha Druh pozemki orna pada

ostatni plocha

trvaly travni porost

Zakladni | ¢ Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a na stavajici novodobou obytnou zastavbu.

aspekty e Plocha pfriléha kvefejnému prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace, kterd

feSeni zajisti zpFistupnéni pozemk v této plose.

e Vzapadni Casti lokality smérem do volné krajiny by mély byt orientovany zahrady, které
budou z dlvodu posileni krajinného rézu a dalkovych pohledl vytvaret pfirozeny ramec
sidla.

e Na zakladé vyslovného pozadavku ze strany obce, kterd je vlastnikem dotéenych pozemki,
je pro tuto plochu stanoven koeficient zastavéni pozemku specificky, kdy je pfipustna vyssi
zastavénost pozemkl neZ v jinych plochach Bl (stabilizovanych i navrhovanych). Dlvodem
je zamér obce zajistit z jeji strany ekonomicky dostupné bydleni.

e Strukturou zastavby je vhodné navazat na charakter navazujiciho Gzemi, kde je realizovédno
oboustranné ulicové zastavéni se systémem prljezdnych komunikaci a ktery je mozné
povazovat za hodnotu Uzemi. Pfipadné jiné formy struktury zdstavby a usporadani
verejnych prostranstvi je nutné odpovédné posoudit mj. z hlediska souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, a to zejm. z hledisek urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi a na stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk
na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi.

e Pfi vymezovani pozemku v plose je vhodné zvazit i zajisténi moznosti budouciho pfistupu
na pozemky pfrilehlé k zdpadni hranici plochy Z46a, kdy by zde bylo moiné zastavbu
rozvijet v delSim casovém horizontu. Optimalnim feSenim by bylo navazat na strukturu
verejnych prostranstvi v Uzemi lokalizovaném vychodné (prisecné kriZovatky).
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e Vsouvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z46a pro bydleni byla na jejim jiznim okraji
vymezena plocha zmény Z50e jako zelen ochranna a izolacni tak, aby byl umoznén pfistup
k vodnimu toku.

e V souladu s platnou legislativou (§ 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sh.) by méla byt vymezena
s plochou Z46a souvisejici plocha verejného prostranstvi. Jako souvisejici verejné
prostranstvi je pro plochy bydleni Z46a a Z47a ve Zméné ¢. 2 uvazovana plocha Z24e (ZU —
zelen — parky a parkové upravené plochy), kterd na tyto plochy pfimo navazuje. Dalsi
mozZnost umisténi vefejného prostranstvi je pfedevsim na jihovychodnim okraji lokality
Z46a, kde se nachazi sité technické infrastruktury (kanalizace) a kde jsou podminky
ovlivnény piitomnosti a provozem COV.

e MozZnost vyuZiti plochy je omezena rozsahem limitQ vyuZiti Uzemi napft.:

o trasy Tl (vedeni VN, kanalizace)
o OP COV (pokud je vyhlaseno), negativni vlivy z provozu COV
o manipulaéni pasmo vodniho toku

Zastavitelna plocha Z47a, 248f, Z49e
V obsahu Zmény ¢&. 2 UP Dobfikov v grafické ptiloze ozn. DfZ
Lokalizace e \/P' A

i Mlynskoy 1 /;‘ i &2&;’1{;@[ y \:\\/

S

a0

Vplatné UPD | o ezastavéného
upravené dle uzemi MN“ na jihozapadnim okraji sidla Dobfikov
Standardizace ve vazbé na zastavitelné plochy
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vyznaceni v hlavnim vykrese

vyznaceni v koordinacnim vykrese

A

Z0 - zelen ochranna a izola¢ni (2Z49e)

RzV Bl — bydleni individualni (247a) BPEJ/tfida 3.51.11/Iv.
PP — vybrana vefejnd prostranstvi s | ochrany 3.54.11/IV.
prevahou zpevnénych ploch (Z48f) 3.63.00/1V.

Vyméra 1,5562 ha

Druh pozemkd trvaly travni porost

feseni o
(@]
(@]

O

o
o
()

Zakladni | ¢ Plocha vyplfiuje volny prostor mezi stavajici obytnou zéstavbou a golfovym hfistém.
aspekty e Pfedpokladané sporadani lokality:

oboustranné obestavéna komunikaci vedouci ve sméru vychod - zdpad
zajisténi pésiho propojeni do plochy verejné zelené Z24e

smérem k jihu do volné krajiny by mély byt orientovdny zahrady, které
budou z dlvodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledl vytvéaret
pfirozeny ramec sidla.

e Zastavitelna plocha Z48f rozsifuje stavajici mistni komunikaci k COV tak, aby byly spinény
pozadavky na $ifi vefejného prostranstvi (dle § 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

e Okolo COV a podél vodniho toku je vymezena plocha zelené ochranné a izolaéni - Z49e,
kvdli eliminaci negativnich vlivi z COV a pro umoznéni pFistupu k vodnimu toku.

e Moznost vyuziti plochy je omezena rozsahem limitd vyuZiti Gzemi napf.:

trasy Tl (kanalizace, trasa radioreleového paprsku)

0P COV (pokud je vyhlaseno), negativni vlivy z provozu COV
pasmo vzdalenosti mensi nez 50m od hranice PUPFL
manipulacni pasmo vodniho toku

Zastavitelna plocha Z4a \

V obsahu Zmény ¢. 2 UP D

pfiloze ozn. EfZ

Lokalizace e

-

obtikov v grafické
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Vplatné UPD | ¢ Vymezeno jako ¢&asteéné jako stabilizovana,

upravené dle CasteCné jako zastavitelna plocha Z18e pro funkci | FBI 256
Standardizace ,vybrana verejnd prostranstvi s prevahou zelené P7 él' Syt ee
PZ“ v zapadni &asti sidla Dobiikov ve vazbé na = bl
zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu Z4a :

s

1] i mEE. %
BI o
Reseni Zmény vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinacnim vykrese
&.20p -
Dobfikov

Bl

RzZV Bl — bydleni individualni BPEJ/tfida 3.51.11/IV.

ochrany
Vyméra 0,2183 ha Druh pozemkd orna pada

trvaly travni porost

ostatni plocha

Zakladni | ¢ Jedna se o rozsifeni zbyvajici (dosud nevyuZité ¢asti) jiz vymezené zastavitelné plochy Z4a

aspekty severnim a zapadnim smérem - plocha zmény Z18e pro PZ - vybrana verejna prostranstvi s

feSeni prevahou zelené je ve Zm2 zruSovéna.

e Plosné vymezeni zastavitelné plochy Z4a bylo zmenseno oproti plvodnimu vymezeni
vplatném UP zdivodu jeji ¢aste¢né konzumace; odlvodnéni vymezeni zastavéného
Uzemi - viz kap. i).

e Zrusena byla podminka zpracovani UGzemni studie v ploSe Z4a jako podminka pro
rozhodovani o zménach v Uzemi; lokalita Z4a je jiz roz€lenéna na jednotlivé pozemky a
z vétsi ¢asti zastavéna.

e Plocha priléha kverejnému prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace, ktera
zajisti zpFistupnéni pozemkd v této plose. Obrazek viz kap. g) 10.

e Moznost vyuzZiti plochy je omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:

o trasa a ochranné pasmo VN

i) 8.2. Zastavitelné plochy, u nichZ Zména €. 2 navrhuje zménit poZzadovany zplsob vyuZiti

V souvislosti s vymezenim novych pomérné rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni na jihozapadnim
okraji sidla Dobftikov (Z46a a Z47a) a s plvodni zastavitelnou plochou Z4a bylo zménéno funkcni vyuZiti

44

Zména &. 2 UP Dob¥ikov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP



zastavitelné plochy Z24e, a to z vyuziti plochy zelené ochranné a izolac¢ni na plochy zelené — parky a parkové
upravené plochy (ZU).

V souladu s platnou legislativou, resp. s § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., je jako souvisejici vefejné prostranstvi
pro zastavitelné plochy bydleni Z46a a Z47a uvaZovdna pravé plocha Z24e, kterd na tyto plochy pfimo
navazuje, funkéné s nimi souvisi a splfiiuje i poZzadavky na minimalni vyméru. V souladu s ustanovenim § 3
odst. 4 uvedené vyhlasky lze stanovit plochy s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19. Zajisténi
souladu UP se Standardizaci je zvlaét odGivodnénym pfipadem. Ve vlastni Standardizaci je mj. uvedeno:
,Plochy zelené (Z)
Definice nové vytvorend a doplnénd do metodického pokynu
(1) Plochy zelené se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi tzemnich podminek pro existenci, i
vyvoj vegetace v uzemi. Doplriuji spektrum ploch uréenych pro trvalou vegetaci (tj. plochy lesni a plochy
pfirodni). Uzemni pldn tak stabilizuje polohu, vyznam, funkci & rozlohu zelené v daném uzemi. Plochy
zelené se vyuZivaji podle potreby pro vyjadiovdni i upresriovdni urbanistické koncepce (koncepce sidelni
zelené) a koncepce usporaddni krajiny. Prispivaji k estetickym hodnotdm uUzemi a pozitivné ovliviuji
zejména jeho vodni reZim, ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky. Kvalitni resSeni
krajinarské architektury rozsifuje spektrum estetickych hodnot v tzemd.
(2) Plochy zelené zahrnuji zpravidla pozemky stdvajici a navrhované nelesni vegetace, kterd nepoZiva ve
vétsim rozsahu zvldstni ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny. Na plose zelené nesmi jeji
dalsi pripustné vyuZiti vyraznéji snizit hlavni zptsob vyuZiti nebo omezit koncepcni pristup k feseni zelené na
dané plose.”

Hlavni vyuzZiti ploch ZU je definovano takto: ,slouZi verejnym plochdm a zeleni, které jsou soucdsti prostredi
sidla“, pripustné vyuZiti je mj. definovano jako ,verejnd prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy
okrasné zelené”. PrestoZe se nejedna o typ plochy ve Standardizaci zafazeny z hlediska zékladniho ¢lenéni
ploch dle vyhlasky (prvni Uroven) do ploch verfejnych prostranstvi, ale do ploch zelenég, tak se s ohledem na
stanovené podminky vyuziti nepochybné o plochu verejného prostranstvi jedna (podrobnosti vkap 6 a 7
Standardizace).
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Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2
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Vyrez hlavniho }/ykresu p}atné uPD

i) 8.3. Zastavitelné plochy zruSsované Zménou ¢. 2

a) V souvislosti s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi (jeji odlvodnéni viz kap. i) 3.) jsou ruseny nékteré
zastavitelné plochy (nebo jejich ¢asti) a tyto byly vymezeny jako plochy stabilizované s funkénim vyuZzitim
odpovidajicim skute¢nému stavu v Uzemi:

> severni Cast sidla Dobtikov — zruseni zastavitelné plochy Z10a a jeji vymezeni jako stabilizované

plochy bydleni a verejného prostranstvi (pfi aktualizaci vymezeni hranice zastavéného lGzemi byly
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pozemky vyhodnoceny jako zastavény stavebni pozemek a pfijezdovda komunikace a byly tudiz

zahrnuty do zastavéného Uzemi):

Vyrez hlavniho vykresu platné UPD

Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

» severni Cast sidla Dobfikov — zruSeni zastavitelné plochy Z1le a jeji vymezeni jako stabilizované

plochy bydleni dle skutecného zplsobu vyuZiti (pti aktualizaci vymezeni hranice zastavéného tzemi

byly pozemky vyhodnoceny jako zastavény stavebni pozemek a byly tudiz zahrnuty do zastavéného

uzemi):

Vyrez hlavniho vykresu platné UPD

=l o

1=

g L

Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

» severozapadni ¢ast sidla Dobfikov — zruseni zastavitelné plochy Z5a a jeji vymezeni jako stabilizované

plochy bydleni a plochy smisené obytné venkovské (pfi aktualizaci vymezeni hranice zastavéného

uzemi byly pfislusné pozemky vyhodnoceny jako zastavéné stavebni pozemky a byly tudiz zahrnuty

do zastavéného uzemi):
e
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VyFez hlavniho vykresu platné UPD
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» severovychodni ¢ast sidla Dobfikov — zruSeni Casti zastavitelné plochy Z8a.1a a jeji vymezeni jako
stabilizované plochy bydleni (pfi aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi byl pozemek
vyhodnocen jako zastavény stavebni pozemek a byl tudiz zahrnut do zastavéného tzemi):

‘= = —

VyFez hlavniho vykresu platné UPD Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2

> severni st sidla Rzy — zruseni ¢asti zastavitelné plochy Z2a a jeji vymezeni jako stabilizované plochy
bydleni smiseného (pfi aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi byl pozemek vyhodnocen
jako zastavény stavebni pozemek a byl tudiZ zahrnut do zastavéného Uzemi):
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PP 4 2 N
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Vyrez hlavniho vykresu platné UPD Vyrez koordinacniho vykresu Zmény c. 2

> severozapadni cast sidla Rzy — zruSeni jiZzni Casti zastavitelné plochy Z16e a jeji vymezeni jako

stabilizované plochy verejnych prostranstvi — PP a PZ (vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

a vybranad verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch):
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Vyrez koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2
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b) V souladu s poZadavky uvedenymi v obsahu Zmény €. 2 UP Dobtikov - viz kapitola g) Vyhodnoceni spinéni

poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho pldnu porizované
zkrdcenym postupem, byly zruSeny nékteré zastavitelné plochy (nebo jejich ¢asti) a ménény na plochy
stabilizované s funkénim vyuZitim odpovidajicim readlnému stavu v Uzemi:

>

>

severovychodni ¢ast sidla Dobfikov — zruseni Casti zastavitelnych ploch Z8a.1b a Z8e - viz kap. g) 6.,

pozadavek €. 6
vychodni ¢ast sidla Dobfikov — zruseni zastavitelné plochy Z43a casti zastavitelné plochy Z9a - viz

kap. g) 5., poZadavek €. 5
severozapadni ¢ast sidla Dobtikov — zruSeni zastavitelnych ploch Z6a a Z19e - viz kap. g) 4,

pozadavek €. 4, odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi viz kap. i) 3.
severovychodni ¢ast sidla Rzy — zruSeni zastavitelné plochy Zla - viz kap. g) 1., pozadavek €. 1,

odlivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi viz kap. i) 3.

i) 9.

Upravy vefejné infrastruktury - odivodnéni zmén vkap. d) textové Easti UP a v pfislusnych

grafickych pfilohach UP

Podrobnosti o formalnim ,slouceni“ vykrest ¢. 1.B2b1 a I.B2b2 pro tGcely zpracovani Zmény €. 2 jsou uvedeny
v kap. 1)2. Zména €. 2 v tomto oborovém vykresu fesi tyto zalezZitosti:

1. Byly aktualizovany stavajici trasy siti technické infrastruktury dle poskytnutych dat UAP. Trasy
stfedotlakého plynovodu byly doplnény pouze v nové realizované zastavbé plochy Z4a, trasy siti
vodovodu a kanalizace byly aktualizovany kompletné. Trasy elektro se ve Zméné ¢. 2 neméni.

2. Byly aktualizovany stévajici cyklotrasy dle dat UAP.

3 Byla doplnéna ochrannd pasma letist.

4. Z vykrest €. 1.B2b1 a 1.B2b2 se vypousti vyznaceni ploch s omezenim zmén v Gzemi — podminkou
zpracovani Uzemni studie.

i) 10. Zmeény v koncepci uspofadani krajiny - doplnéni kap. e) - odiivodnéni zmén v kap. e) textové Easti

UP a v prislusnych grafickych pfilohach UP

Doplnény jsou podminky souvisejici s koncepci usporadani krajiny souvisejici s lokalizaci feSeného Uzemi do
typd krajin dle ZUR Pk (krajina lesni a zemédélska).

i) 10.1.

Zména trasy NRBK K93

Upraveno bylo vymezeni trasy NRBK K 93 v severozapadni Casti feSeného Uzemi z dlivodu navaznosti na
USES sousedni obce Tynistko a dale z dGivodu souladu s vymezenim této trasy v ZUR Pk. Zména vymezeni je
provedena v Hlavnim vykrese. Ménény Usek vymezeného NRBK na zapadé navazuje na vymezeni na Uzemi
sousedni obce, na jihovychodnim okraji zlistava systémové napojeni na vymezené 1LBC2, jehoZ vymezeni se
Zm2 neméni.
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i)11.

Zmény ve stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - odlivodnéni zmén

s vz

v kap. f) textové &asti UP

S ohledem na platnou legislativu a pozadavky obce Dobtikov jsou upraveny podminky jednotlivych typl ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to ve smyslu jejich precizace a doplnéni dle aktualnich potfeb obce. Jedna se

napf. o:

nahrazeni pojmu ,,obytné domy“ pojmem , bytové domy“ (viz § 2 pism. a) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
precizaci stanoveni zasad prostorového usporadani - nahrazeni pojmu ,uli¢ni ¢ara” obecnéjsi definici,
zruseni stanoveni pripustného tvaru stfech apod.,

doplnéni podminek souvisejici s individudlné stanovenymi podminkami pro zastavitelné plochy,
doplnéni podminéné pfipustného vyuZiti pro plochy HS (poZadavek obce) - pfipustnost bytu
v pfipadé stanovenych podminek — jedna se obvyklé feSeni stanoveni podminek ploch vyroby a
sluZeb, které predstavuje podminky pro moznost komplexniho a vzajemné souvisejiciho vyuZiti areall
vyroby - neni pfipustné umisténi samostatné obytné stavby (bytového ani rodinného domu); musi se
jednat vyhradné a vyslovné o bydleni majitele nebo spravce pfislusného vyrobniho aredlu; neni
pripustné zfizovat bydleni ani ubytovani pro zaméstnance (charakter ubytovny apod.), predpoklada
se obvykla velikost a kapacita bytu (pro jednu rodinu); s ohledem na moZnou existenci vice areall
(provozovateld, firem apod.) nachazejicich se vjedné vymezené plose se zplUsobem vyuziti HS, je
s ohledem na vyméry vymezenych ploch HS omezena moZnost podminéného vyuZiti na dva byty
v jedné plose jako pfiméfena kapacita.

i) 12.

Zmény ve vymezeni VPS, VPO a asanaci - odivodnéni zmén vkap. g) textové &asti UP a

v prisludnych grafickych pfilohach UP

1.

Doplnény byly plochy pro VPO s mozZnosti vyvlastnéni, a to plochy pro skladebné ¢asti regiondlniho
USES (RBK 847 a 843A), které nebyly vymezeny v platném UP jako VPO - VU11 a VU12. Tyto plochy tak
jsou nové zapojeny do systému vymezenych ploch pro realizaci USES.

Ke zruseni jsou navrzeny vybrané VPS technické infrastruktury, coZ souvisi s vySe uvedenymi Upravami
v koncepci technické infrastruktury a ptipadné s realizovanymi zménami v Uzemi - zmény v feseni
plochy Z7a (VTp2, VTv4), pfipadné dana stavba jiZ byla realizovana (VTp1, VTv1, VTv4).

Zrusena byla vymezend plocha pro VPS dopravni infrastruktury, resp. pro verejné prostranstvi PP1.
Ddvodem je navriené zruseni vymezeni plochy Z18e. Vychodni ¢ast této plochy je nové vymezena
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jako soucdst zastavitelné plochy Z4a (pro vyuziti Bl). Verejné prostranstvi bylo jiz ¢astecné
realizovano, a to v zapadni ¢asti plivodniho vymezeni plochy PP1 - vymezeno nové jako stabilizovana
plocha verejného prostranstvi (PP).

4. V souvislosti s navrhovanym zruSenim vymezeni zapadniho polygonu plochy Z20f a srozsifenim
vymezeni vychodniho polygonu plochy Z20f je aktualizovano vymezeni plochy PD1. Ve Zméné ¢. 2,
resp. ve vykrese |.B3, je tedy vymezeno pouze rozsifeni plochy PD1. V Uplném znéni po vydani Z2
bude vyznacena plocha PD1 v celém svém rozsahu. V textové Casti je aktualizovan seznam dotcenych
pozemk( v celém rozsahu PD1.

5. S ohledem na upravené vymezeni ploch a koridord verejné prospésnych staveb a opatieni je upraven
jejich vycet v textové Casti; upraven je vycet pozemku pro VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
ve prospéch obce Dobfikov, a to dle aktudlnich Gidaji KN.

i) 13. Zmény ve vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie - odGvodnéni zmén v kap. k) textové &asti UP a v pFislu$nych grafickych pfilohach UP

Redenim navrhu Zmény &. 2 jsou dotéeny i plochy, ve kterych je zpracovéni Gzemni studie a vloZeni dat o této
studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti podminkou pro rozhodovani o zméndch v Uzemi.

V platném uzemnim planu jsou v soucasnosti vymezeny tfi plochy s timto omezenim zmén v tzemi — US1, US2
a US3. Lh(ta, resp. doba platnosti tohoto omezeni byla stanovena na ,4 roky od vydani Zmény &. 1 UP“.
Zména ¢. 1 UP byla vydéana 25. 4. 2013, a tedy platnost podminky jiZ uplynula. Dle GdajG v evidenci UPC byla
dne 21. 5. 2015 pofizovatelem schvdlena moZnost vyuZiti ,,Uzemni studie Lokality Z7/a Z20/f“ a do této
evidence byla vloZena data o této studii, ktera resila plochu US1. V této plose jiz probiha vystavba. Predmétna
plocha je dotéena i zm&nami navrhovanymi Zm2. V Gzemi fe$eném ,Uzemni studii Lokality Z4/a, Z18/e“ je
zastavba v jizni ¢asti jim feSeného Uzemi (US2) v podstaté jiz pIné realizovana. V jeho severni ¢asti Zména ¢. 2
méni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni studie v ploge US3, jejim? predmétem jsou odtokové poméry a protierozni opatieni, dosud nebyla
zpracovana. S ohledem na skutecnosti, Ze dle informaci ze strany obce v soucasnosti probihaji komplexni
pozemkové Upravy, které mj. zohlednuji i vodohospodarské zaleZitosti v predmétné lokalité, a Ze pUvodni
stanovena lh(ta omezeni zmén jiz marné uplynula, tak Zména ¢. 2 formalné zrusuje vymezeni plochy US3.
Stanoveni nové podminky omezujici zmény v Gzemi v rdmci severni ¢asti US2 nebylo pozadovéano. Proto je
ruseno i vymezeni plochy US2.

Uzemi plochy US1 je pomérné komplikované, a proto je zadouci komplexné koordinovat systémy dopravni a
technické infrastruktury, komplexné fesit strukturu zastavby. Z divodu, Ze mlZe byt teoreticky iniciovano
provéreni moznosti vyuZiti stavajici predmétné Gzemni studie (po vydani Zm2), kdy by mohlo dojit k situaci, ze
moznost vyuZiti studie nebude shledana jako déle moznd, je Zadouci podminku omezeni zmén i naddle
zachovat. Pfedmétna plocha (US1) je navic dotéena zménami navrhovanymi Zm2 a je tedy mé&nénou &asti.
Jako pfimérena Ihlta omezeni zmén je Zménou ¢. 2 stanoveno obdobi péti let od vydani Zmény €. 2. Jedna se
o dobu, ktera vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj. z povinnosti pofizovatele predlozZit zpravu o
uplatfiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze zpravy muze vyplynout pofizeni zmény tzemniho planu, kterou je
mj. mozné fesit prodlouzeni Ihity, nebo zménu vymezeni plochy s podminkou apod. Potizeni zmény trva
urcitou dobu, a proto je Ihiita 4 let prodlouzena o jeden rok, celkem tedy na pét let.

Pfedpokldda se, Ze po vydani Zm2 bude moZné i nadale vyuZit v soucasnosti evidovanou Uzemni studii
Lokality Z7/a a Z20/f, tedy Ze data o této studii budou nadale evidovana. Zmény v Gzemi nebudou tedy de
facto omezeny a studie bude jako vyuzitelny podklad slouZit kontinualné bez preruseni, nebot podminka
evidence dat o US bude stale splnéna. Moznost vyuZiti US bude déle nepochybné provéiovana v souladu
s odst. 6 § 30 SZ.

i) 14. Zmény v kap. m) - idaje o poctu listi tzemniho planu a poétu vykresu grafické ¢asti, obsah textové
&asti UP

V zavéru textové casti platného Uzemniho planu jsou v souladu s ¢asti I., odst. 1., pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sbh. uvedeny tGdaje o poctu listd tzemniho planu a pocétu vykresa grafické ¢asti.

50




Provedené zmény v textové &asti UP budou generovat zménu poctu listl textové ¢asti. Udaj o poctu listl bude
aktualizovan v ramci vyhotoveni Gplného znéni po vydani této zmény UP. Obdobné bude aktualizovadn obsah
textové &asti UP uvedeny na zadatku textové ¢asti UP.

i) 15. Aktualizace limitti a ostatnich neschvalovanych jevi

V souladu s aktudlnimi daty UAP, poskytnutymi ORP (pofizovatelem), byly aktualizovany limity a linie tras
technické infrastruktury, které jsou vyznacené v Hlavnim vykrese — verejna infrastruktura a v Koordinacnim
vykrese, a to zejména:

= stavajici trasy siti TI (STL plyn, vodovod, kanalizace)

= stavajici cyklotrasy

= QP letisté (letovy koridor Borohradek, OP letisté Dobfikov)

= hranice BPEJ

= celé spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém Gzemi MO CR (OP radaru Pardubice)

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Stanoviska k Obsahu Zmény ¢. 2 UP Dobfikov:

Pfislusny dotéeny orgdn - Krajsky Gfad Pardubického kraje, OZPZ ve svém stanovisku zn.
92160/2020/07ZPZ/Pe ze dne 14. 12. 2020 uved|, 7e ptedloiend koncepce nem(ize mit vyznamny vliv na
pfedméty ochrany ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani zddné ptaci oblasti.

PFisludny dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence ve svém

stanovisku ¢&. jednaci KrU 91772/2020 ze dne 16. 12. 2020 uvedl, e do3el k zavéru, 7e neni pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Stanoviska k Doplnénému obsahu Zmény ¢&. 2 UP Dobfikov:

Pfislusny dotéeny orgdn - Krajsky Gfad Pardubického kraje, OZPZ ve svém stanovisku zn.
38934/2021/07PZ/Pe ze dne 14. 05. 2021 uved|, 7e pfedloZend koncepce nemlie mit vyznamny vliv na
predméty ochrany ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani Zzadné ptaci oblasti.

Pfislusny dotceny organ — Krajsky urad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence ve svém
stanovisku ¢. jednaci KrU 39735/2021/07PZ/CH ze dne 17. 05. 2021 uved|, 7e dosel k zavéru, 7e neni
pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

ProtoZe na zakladé uvedenych stanovisek nevyplynula potfeba posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, tak nebyl
pofizovatelem navrh obsahu Zm2 doplnén poZadavek na posouzeni vlivQi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Proto
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Zména C. 2 feSi pozadavky, které vzesly z uplatiiovani nového uzemniho planu, kdy byly (zejména ze strany
obce) detekovany urcité problémy a potfeby. Zména €. 2 by je méla vyresit a naplnit, resp. by méla vytvorit
podminky pro jejich feseni.

S ohledem na rozsah provadénych zmén lze konstatovat, Ze navriené zmény neméni predpoklady pro
udrZitelny rozvoj, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,AURUM*s.r.o.
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k) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zakladé stanovisek Krajského uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,,Obsahem Zmény ¢. 2 UP Dobiikov” ani ,,Doplnénym obsahem Zmény €. 2 UP Dobtikov”
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55
odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

dlivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,Obsahem Zmény ¢. 2 UP Dobiikov” ani ,,Doplnénym obsahem Zmény €. 2 UP Dobtikov”
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55
odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

m) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym a platnym UP Dobfikov (v&. jeho Zmény €. 1). Nova zastavba je
postupné realizovana na vymezenych zastavitelnych plochach.

Jakym zpUsobem jsou postupné konzumovany zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem pro
hlavni funkce urbanizovaného Uzemi, je patrné z nasledujici tabulky. V ni jsou uvedeny Udaje o typu plochy
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, pro kterou je plocha vymezena, a jaka jeji ¢ast (vyméra) je jiz zastavéna (Sedé).
Dale jsou v tabulce barevné uvedeny Upravy zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, které byly
provedeny vramci Zmény ¢.2 (zména funkéniho vyuZiti; modfe — vyméra plochy nové zahrnutd do
zastavéného uzemi, zelené — vyméra plochy, kterd je nové soucdsti nezastavéného Uzemi). V poslednim
sloupci jsou pak uvedeny vyméry zastavitelnych ploch, které jsou nové vymezeny Zménou €. 2.

P zména vyméra ploch
ozn. plochy - v platné UPD, | funkéni vyusiti vymera zastavéno funkéniho navrzenych ve
. L v platné UPD —_ -
-veZméné ¢. 2 —v platné UPD /ha/ /ha/ Yyljz:tl ve Zménéé. 2
Zménéé. 2 /ha/ /ha/
Z1a SV 0,7832 0,0698 0,1097 (22)
0,1126 (Z0O)
0,3981 (AZ)
0,0930 (MN)
Z22a sV 0,3227 0,1233
23a sV 0,1636 0
Z4a Bl 2,3343 2,1034 0,2183
Z5a BI 0,0476 0,0476
SV 0,0543 0,0543
Z6a BI 0,7958 0,3187 0,4771 (MN)
Z7a Bl 1,9770 0 0,0376 (PV)
Z8a.1a Bl 0,9174 0,3921
28a.2a Bl 0,1711 0
Z8a.1b Bl 0,7116 0 0,5137 (MN)
Z29a BI 0,6923 0,3898 (MN)
Z10a BI 0,3151 0,3151
8¢ 7z 1,6958 0,5957 (MN)
Z11e 2z 0,0564 0,0564 (BI)
Z16e ZU 0,5844 0,1983 0,1401
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Z17e ZU 1,5417 0
Z18e Pz 0,1875 0,1252 (BI)
0,0624 (PP)

Z19e 7z 0,6290 0,1927

220f PP 0,0558 0,0050

722¢ T™W 0,0627

224e Z0 1,4181 1,4181 (ZU)

Z43a Bl 0,1955

Z44a SV 0,0847

Z45a SV 0,3438

245e Y24 0,0906

Z46a BI 2,0037

Z47a Bl 1,2957

248f PP 0,0686

Z49e 20 0,1921

Z250e 20 0,0186
zastavitelné plochy celkem 15,7129 3,8203 5,1314 4,4562

v zastavéném... 1,9814 ha

Z vyse uvedené tabulky vyplyva:

1.

ze zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP bylo dosud zastavéno 3,8203 ha ploch;
a. ztoho 3,1769 ha v plochach BI;

z toho 0,2474 ha v plochach SV;

z toho 0,1983 ha v plochach ZU;

z toho 0,1927 ha v plochéach 72Z;

z toho 0,0050 ha v plochach PP

® o ooT

ze zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP bylo zménou funkéniho vyuZiti ndvrhem
Zm?2 zpét do ploch nezastavéného Uzemi vraceno 3,1500 ha ploch;

z toho 1,5761 ha z pGvodné vymezenych zastavitelnych ploch pro BI;

z toho 0,4911 ha z pGvodné vymezenych zastavitelnych ploch pro SV;

z toho 1,0320 ha z pGvodné vymezenych zastavitelnych ploch pro Zz;

z toho 0,0508 ha z plvodné vymezenych zastavitelnych ploch pro PP;

a0 oo

Zménou €. 2 je nové vymezeno 3,2994 ha zastavitelnych ploch pro funkci B, tj. 0 0,1225 ha
vice, nez bylo prostavéno;

Zménou €. 2 je nové vymezeno 0,4285 ha ploch pro funkci SV, tj. 0 0,1811 ha vice, nezZ bylo
prostavéno;

Zménou C. 2 je nové vymezeno 0,1401 ha ploch pro funkci ZU, tj. o 0,0582 ha méné, neZ bylo
prostavéno;

Zménou €. 2 je nové vymezeno 0,0906 ha ploch pro funkci ZZ, tj. 0 0,0,1021 ha méné, nez bylo
prostavéno;

Zménou ¢. 2 je nové vymezeno 0,0686 ha ploch pro funkci PP, tj. o 0,636 ha vice, nez bylo
prostavéno;

Zménou €. 2 je nové vymezeno 0,2107 ha ploch pro funkci ZO.

Zménou C. 2 bylo na plose 1,4181 ha zménéno vyznaceni vymezené zastavitelné plochy Z24e
do jiného typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (ZU — zelen — parky a parkové upravené
plochy). V této zastavitelné plose by méla byt v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
realizovana plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi pro okolni plochy bydleni.

Pozadavek na nové zastavitelné plochy pro bydleni vyplyva z potfeby obce. Jednou z priorit Obce Dobftikov
pro zajisténi udrzitelného rozvoje je mj. uspokojit poptavku po novych stavebnich pozemcich (aktualni
zkusenost se zastavbou v plose Z4a).

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky

urcené k pInéni funkce lesa

Zména C. 2 vymezuje dva typy zabord ZPF. Jedna se:
- 0 nové vymezené zastavitelné plochy (vymezované navrhem Zm2) a

- o plochy nebo jejich ¢asti, které byly v platném Gzemnim planu vymezeny jako zastavitelné, ale
Zménou €. 2 dochazi ke zméné jejich pozadovaného zpUlsobu vyuziti (navrhovana je zména funkce).
Ve vyhodnoceni jsou vycisleny vyméry ploch nové zahrnutych do zastavéného uzemi, tj. zejména jiz vyuzité
zastavitelné plochy.

Zabory PUPFL nejsou Zm2 navrhovany.

n)1. Zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni dasledkl Zm2 na ZPF je provedeno v souladu svyhlaskou ¢. 271/2009 Sb. Vyhodnoceni je
provedeno v souladu sust. § 9 odst. 5 této vyhlasky, tj. je provedeno vrozsahu ménénych ¢asti (zménou
UPD). Pfedmétem vyhodnoceni diisledk( jsou tak zastavitelné plochy vymezované Zménou &. 2. Koridory,
plochy prestavby a plochy zmén v krajiné nejsou Zm2 navrhovany.
Textova cast vyhodnoceni a tabulky uvedené niZe odpovidaji poZzadavkiim § 3 vyhlasky, v¢. odst. 4, resp.
ptiloze k vyhlasce €. 271/2019 Sbh. — tabulce 2. Posledni sloupec tabulky je vyhodnocenim podle § 3 odst. 2
pism. g) — ,informace o plochdch a koridorech obsaZenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédeélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nemd-li ndvrhem uzemniho pldnu dojit ke zméné vyuZiti
téchto koridorii a ploch“. Jedna se o zménu UP, tedy tyto plochy logicky Feseny nejsou, nejsou proto ani
vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni.
Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres I1.B3 odlvodnéni) mj. obsahuje:

a) zakres ploch a koridort, na nichz se predpoklada zabor — zabor pldniho fondu — zastavitelna plocha/

zména funkéniho vyufZiti v plode zaboru vymezeného jiz v platné UPD,

b) hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek, v rozsahu Uzemné
analytickych podkladd — hranice BPEJ,

c) plochy zemédélské pudy pod zavlahami a plochy zemédélské pldy s vybudovanym odvodnénim, v
rozsahu Uzemné analytickych podklad(i — meliorace/hlavni odvodrovaci zafizeni,

d) hranice zastavénych Uzemi (aktualizovana k datu 20. 4. 2021),

e) hranice katastralnich izemi - hranice katastralniho Gzemi a hranice reseného Uzemi.

Ucelové komunikace slouZici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkl a polni cesty samostatné
vyznaceny nejsou. Platny a ucinny UP tento jev nevyznacoval a komunikace a cesty timto systémem
nekategorizoval. Neni ani pfedmétem Zm2 tento systém zavadét. Ucelové a pfipadné i obsluzné komunikace
jsou nicméné obecné pfipustnym vyuZitim v plochach mimo zastavéné Gzemi (v plochach AZ, LE, NP, MN, WT,
Z0). Kazda navrhovana plocha je tedy z hlediska omezeni funkce dopravy v krajiné posouzena individualng, a
to s konstatovanim, Ze zadna Zménou ¢. 2 vymezovana plocha neomezuje systém cest v krajiné.
Vyhodnoceni je provedeno v ¢lenéni na katastralni Uzemi a na typy zabor( ZPF (viz Uvod kapitoly n).
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n) 1.1. Tabulkova €ast vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky padni

fond

ZASTAVITELNE PLOCHY

Katastralni Gzemi Dobfikov (627861)
vyméra zdboru podle tiid | Odhad vyméry Informace o
b ochrany (ha) zaboru, na existenci Informace
ozn. m které bude |Informace|Informace o staveb k podle
plochy navriené vyuZiti ::borr: provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
(ha) Ll b W rekultivace na | zdvlah |odvodnéni| pozemku pied | § 3 odst. 1
zemédélskou erozni finnosti| pism. g)
pudu vody
Z46a |B!-bydleni individualni 1,8832 1,8832 0,0 ne ano ne ne
Z47a |Bl-bydleni individualni 1,2957 1,2957 0,0 ne ano ne ne
plochy bydleni celkem 3,178% 3,1789
PP - vybrana vefejna prostranstvi
Zanf [ | g 0,0340 0,0 ne ano ne ne
prevahou zpevnénych ploch
plochy verejnych prostr. celkem 0,0340 0,0340
Z48e |Z0-zelen ochranna a izolagni 0,1920 0,1920 0,0 ne ano ne ne
Z50e |Z0O-zelefi ochranné a izolacni 0,0186 0,0186 0,0 ne okrajové ne ne
plochy zelené celkem 0,2106 0,2106
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 3,4235 3,4235 0,0 x x X X
PLOCHY SE ZMENOU FUNKENIHO VYUZITI v ploge zaboru vymezeného jiz v platné UPD
Katastralni Gzemi Dobiikov (627861)
vyméra zaboru podle tiid | Odhad vyméry Informace o
Firies ochrany (ha) zaboru, na existenci Informace
ozn. m které bude |Informace|Informace o staveb k podle
plochy navriené vyufiti ::borr: provedena |oexistenci] existenci ochrané ustanoveni
(ha) TR V. rekultivace na | zavlah | odvodnéni| pozemku pied | §3 odst. 1
zemédélskou erozni ¢innosti| pism. g)
pudu vody
Z4a |Bl-bydleni individualni 0,2042 0,2042 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,2042 0,2042
PP - vybrand vefejnd prostranstvi
Zoof |- L IER RS EET ears 0,0376 0,0 ne ano ne ne
pfevahou zpevnénych ploch
plochy vefejnych prostr. celkem 0,0376 0,0376
Z24e |ZU - parky a parkové uprav. plochy | 1,2891 1,2891 0,0 ne ano ne ne
plochy zelené celkem 1,2891 1,2891
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,5309 1,5309 0,0 X X X X
plochy wymezené jako stabilizované v zastavéném Gzemi 3,5331
plochy zéboru rufené a nawracené do ZPF 2,6589
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ZASTAVITELNE PLOCHY
Katastralni Gzemi Rzy (627879)

vyméra ziboru podle tiid | 0dhad vyméry Informace o
souhrn ochrany (ha) zaboru, na existenci Informace
ozn. i které bude |Informace|Informace o staveb k podle
plochy navriené vyuiiti ::bor[: provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
(ha) TR v, v, | rekultivace na | zavlah | odvodnéni| pozemku pied | §3 odst. 1
zemédélskou erozni cinnosti| pism. g)
pidu vody
Z245a |SV - plochy smis. obytné venkov. 0,3438 0,3438 0,0 ne ano ne ne
plochy smiené obytné celkem 0,3438 0,3438
Z16e |ZU - parky a parkové uprav. plochy| 0,0000 0,0000 0,0 ne ne ne ne
245e |ZZ - zelen - zahrady a sady 0,0906 0,0906 0,0 ne ano ne ne
plochy zelené celkem 0,0906 0,0906
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,4344 0,4344 0,0 X x % x

PLOCHY SE ZMENOU FUNKENIHO VYUZITI v ploée zaboru vymezeného jiZ v platné UPD
Katastralni Gzemi Rzy (627879)

vyméra zaboru podle tiid | Odhad vyméry Informace o
souhrn ochrany (ha) zaboru, na existenci Informace
ozn. imi které bude |Informace|Informace o staveb k podle
plochy navriené vyuZiti ::bor[: provedena |oexistenci] existenci ochrané ustanoveni
(ha) Lol V. vy, | rekultivace na | zavlah | odvodnéni| pozemku pied | § 3 odst. 1
zemédélskou erozni Cinnosti| pism. g)
pidu vody
Z44a |5V - plochy smis. obytné venkov. 0,0000 0,0000 0,0 ne ano ne ne
plochy smiené obytné celkem 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,0000 0,0000 0,0 x X x X
plochy vymezené jako stabilizované v zastavéném dzemi 0,4154
plochy zaboru rufené a navracené do ZPF 0,4912

7 v

n) 1.2. graficka ¢ast vyhodnoceni

Viz vykres 11.B3.

n) 1.3. textova cast vyhodnoceni

V tabulkové casti vysSe je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny ve Zméné ¢. 2, coz
je vsouladu sust. § 9 odst. 1 vyhlasky. Celkové odnéti zemédélské plady mj. pro plochy bydleni a plochy
smisené obytné pak bude ve skutecnosti mensi nez v tabulkdch uvedené hodnoty, a to o plochy zahrad, resp.
o biologicky aktivni plochy. Vzhledem k charakteru sidla by méla i nadale prevladat zastavba samostatné
stojicich rodinnych domu. Pro ty je mj. ust. § 21 odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. stanovena podminka nejmensiho
pripustného poméru rozsahu plochy schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku hodnotou
0,4, a to v pripadé vyreseni vsakovani destovych vod dle § 20 odst. 5 pism. c) této vyhlasky.

Charakteristiky fe$eného Gzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v oddvodnéni platného UP. Vysoce bonitni pGdy
I. a Il. tfidy ochrany nejsou ndavrhem Zmény ¢. 2 dotéeny. Omezeny navrhovanym feSenim nejsou ani sité
Ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédeélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest. PFi
hodnoceni je rozhodujici hlavni vyuZiti plochy, proto jsou plochy souhrnné vyhodnocovany podle rozdilného
zpUsobu vyufZiti.
S ohledem na definovani konkrétnich pozadavkl v obsahu zmény nelze na predloZené feseni pohliZet jinak
nez na jako nejvyhodnéjsi feseni. Jiné moziné feSeni neni s ohledem na podstatu Zmény €. 2, resp. na
konkrétni poZzadavky na vymezeni ploch posuzovano — v obsahu zmény jsou uvedeny konkrétni pozadavky na
provéreni pfimo specifikovanych a identifikovanych pozemk(. Celkové navrhované zdbory ZPF jsou uvedeny a
vyhodnoceny v tabulce vyse.
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Projektant se pfi zpracovani Zmény €. 2 obecné fidil zdsadami plosné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zdkona C.
334/1992. Navrzeno je feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych
zajmG nejvyhodnéjsi. Podrobné zdlGvodnéni navrieného feseni je provedeno v celém textu tohoto
odlvodnéni.

Vytvoreni podminek pro priméreny rozvoj je zajmem Obce Dobfikov, kterd soustavné pracuje na tom, aby
v sidle byly ve vhodnych lokalitach moZnosti realizace nové zastavby, zlepsila se tak demograficka struktura a
ukazatele, a to zejména narlstem trvale bydlicich obyvatel. Cilené je pfipravovana a budovana verejna
infrastruktura (technicka a dopravni) - napf. zastavitelnd plocha Z4a je jiz pozemkové feSena a zastavovana.
Pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni vyplyva z redlné potieby objednatele,
nebot nékteré zastavitelné plochy vymezené v platné UPD jsou jiz zkonzumovény (zastavény) nebo jinak
vyuzity. Celkovy rozsah ploch zahrnutych Zménou ¢. 2 nové do zastavéného Uzemi je v k.u. Dobfikov 3,53 ha a
v k.U. Rzy — 0,42 ha.

Navrzeny rozvoj ve Zm2 nenavysSuje zasadné celkovy rozsah zastavitelnych ploch a stim spojeny
predpokladany zabor ZPF, protoZe soucdasti navrhu Zm2 je i plosSna redukce zastavitelnych ploch jiz
vymezenych a navraceni jejich prevainé Casti zpét do ZPF (Z1a, Z6a, Z8a.1b, Z9a, Z43a, Z8e, Z19¢) - v k.U.
Dobfikov 2,66 ha, v k.U. Rzy 0,49 ha.

Celkova bilance vymér zastavitelnych ploch, jejich dosavadniho vyuZiti, zahrnuti do zastavéného uUzemi a
nového vymezeni je uvedena vyse v tabulce, ktera je soucasti kapitoly m) tohoto odtvodnéni.

Porovndni zdméra s Gdaji v http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/vereiny2/plpis/

Ozn. Reseni tzemniho planu LPIS (Ucinné)
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Ozn.
Z46a R

LPIS (G&inné)

ZATa

Z digitalniho mapového podkladu ziskaného exportem zvyménného formatu VFK byla vyuZita data pro
prabéh hranic BPEJ a jejich ciselnou identifikaci.

‘ n) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou ve smyslu navrhu predpokladanych zdbor( fesenim Zmény €. 2 UP
Dobfikov dotéeny.

Do rozsahu (pasma) vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuje vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z47a (bydleni
- Bl) a pfevaina ¢ast zastavitelné plochy Z24e (ZU — zelef — parky a parkové upravené plochy). Re$eni Zmény
¢. 2 UP na tuto skuteénost upozorfiuje a stanovuje, Ze konkrétni podminky budou stanoveny piislusnym
orgdnem pti rozhodovdni o zménach v uzemi, a to pfi zohlednéni skuteénych podminek v uzemi (napf.
s ohledem na vysku porostu v mytném stavu).

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

o) Text s vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén v textové Casti Uzemniho planu, které jsou navrhovany Zménou ¢. 2, je uveden v

samostatné priloze textové ¢asti odivodnéni Zmény ¢. 2. Tato pfiloha ma dveé diléi ¢asti:

a) V Casti A jsou vyznaéeny zmény souvisejici se Standardizaci, kdy je do textu predeviim zapracovana
terminologie a pouZivané pojmy pfislusného metodického pokynu a také jsou zde provedeny Upravy
souvisejici s vlastni podstatou metodiky - napf. oznaceni jev( (zména identifikatord), zmény v ¢lenéni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v jejich zarazeni do pfislusnych Urovni ¢lenéni a skupin apod.
Vécné a vyznamove se v textu Uzemniho planu touto transformaci nic neméni - nejsou tedy zadnym
zpUsobem ménény stanovené podminky. Dochazi pouze ke zménam pouzivanych pojm(, zménam
identifikatord a k presunlim dil¢ich ¢asti textu na jiné misto. V konecnych vyznamovych disledcich v
této Casti Zmény €. 2 Zadna ¢ast textu neni zruSena, ale ani nové vloZena.

b) VCasti B jsou vyznaeny zmény souvisejici svlastnim splfiovdnim jednotlivych pozadavk
definovanych ve schvéleném obsahu Zmény ¢. 2. Jedna se tedy o vyznaceni skute¢né ménénych casti
textové ¢asti UP, které souvisi s ndvrhem feeni Zmény &. 2. Zde jsou vyznaceny navrhované vécné a
vyznamové zmény textu, jsou zde vyznaceny ¢dasti navrhované Zmeénou €. 2 ke zruseni i k novému
vloZeni.
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Dalsi informace k textu s vyznacenim zmén jsou uvedeny predevsim v kap. i).

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno po projednani.

Zpracoval: Pofizovatel

q) Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po projednani.

Zpracoval: Pofizovatel

r) Udaje o poctu listli odGivodnéni tizemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobiikov ma 59 stran, jeji nedilnou souéasti je i pfiloha
Srovnavaci text s vyznacenim zmén — ¢ast A, ¢ast B

Grafickd ¢ast:
I1.LB1 Koordinacni vykres 1:5000
I1.B3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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PRILOHA ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN - CAST A



TEXT S VYZNACENIM ZMEN - CAST A

zajist éni souladu s metodickym pokynem MMR ~ CR
(,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu®)

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DOB RiKOV

« ruSeny text je vyznacen modrie preskrtnutim - {eseoseoad
e novy text je vyznacen ¢ervenym pismem - (XXXXXXXXX)
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a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Regené Gzemi je tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi — Dobfikov a Rzy o celkové vymére
853 ha — které dohromady tvofi spravni Uzemi obce Dobfikov.

Uzemi je mirn& é&lenité, naklonéné k jihu s nadmofskou vy3kou od 260 do 330 m n.m.
Hlavnimi osami feSeného Uzemi jsou umeélé linie dopravy — komunikace Il. a lll. tfidy a Zelezniéni
trat Pardubice — Ceska Trebova, které prochézeji tzemim ve sméru vychod — zapad (mimo
komunikace lll. tfidy).

Vyznamnym krajinnym fenoménem je masiv lesa, vyplaujici severni ¢ast feSeného uzemi a
pfirodné a krajinafsky hodnotné uzemi na jihozapadni hranici obce, doprovéazejici feku Lou€nou.

Obec Dobrikov se sklada ze dvou puvodné samostatnych obci, Dobfikov a Rzy. Puvodni
zastavba se rozvijela pfirozenym rostlym zpusobem podél silnice, vedouci z Tynistka do Srubl a
Chocné.

Tato komunikace se stala patefni osou obce.

Zelezniéni trat, prochazejici jiznim okrajem katastru, kupodivu nezpusobila tlak na vystavbu
podél komunikace k Zamrsku, naopak, nova vystavba se v pozdéjSich letech soustfedila na sever

v oivs

Zastavéné Uzemi vymezené Uzemnim planem k datu 02/10 bylo Zménou €.1 provéfeno a
vymezeno a aktualizovana hranice je vymezena k datu 08/2012. Vyznaceno je ve vSech grafickych
pfilohach Zmény €.1 resp. tzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztaht) v souladu s platnou
legislativou. Hranice zastavéného Uzemi v mistech, kde nedoSlo k podstatnym zménéam, vétSinou
kopiruje hranici intravilanu, rozSifena byla v mistech nové zastavby (uvedené v KN jako zastavéna
plocha a nadvofi v€etné vyuzivanych pro stejnou funkci hlavni , zahrnuty byly i aredly (napfr.
zemédélské druzstvo), které nebyly do hranic intravilanu zahrnuty. Hranice zastavéného Uzemi je
vyznacéena i kolem stavajici zastavby v krajiné.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Hlavnimi tkoly Uzemniho planu je vytvd et podminky:

= pro zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického razu obce a obou
sidel — Dobfikov a Rzy

v v

= pro zachovani a ochranu struktury a méfitka zastavby obou sidel

= pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek na Uzemi obce a pro respektovani zajmu
archeologické pamatkoveé péce

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich
funkci v feSeném uzemi

= pro zachovani krajinného razu celého Sirsiho tzemi

= pro udrZitelny rozvoj sidla. Rozsahem navrZzenych ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti budou vymezeny limity zaru€ujici udrZitelny rozvoj Uzemi.

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci sidla — bydleni, sport a rekreaci, vyrobu (v€etné
postupné transformace)

= pro rekreaéni vyuzivani pfirodniho potencidlu feSeného Uzemi, pro obnovu a zkvalitnéni
prostupnosti celého feSeného Uzemi

= pro zkvalitnéni Zivotniho standardu v obci, rozSifenim a zkvalitnénim technické
infrastruktury, dopravnich siti, ploch zelené a vefejnych prostranstvi
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c) Urbanisticka koncepce v ¢&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p Ffestavby a

systému sidelni zelen é

\ c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce

Dobfikov a Rzy si zachovaji a nadale budou rozvijet jako hlavni funkci bydleni, s podilem
vyrobnich aktivit a s potencidlem obnovy a rozSifeni nabidky ob&anského vybaveni (véetné
sportu) a rekreaénich aktivit.

Jedinou vhodnou formou bude bydleni individuélni rodinné — v men3im sidle Rzy vymezené

jako ,plochy smiSené obytné venkovské'smiSene—bydleni—venkevského—charaktery,
v ucelenych lokalitach zastavitelnych ploch sidla Dobfikov bydleri—~rodinryeh—domech
piimestskéjako ,bydleni individualni*.

Plochy bydleni jsou vymezovany tak, aby byla posilovdna kompaktnost zastavby, aby nova
vystavba byla dobfe obsluzitelnd dopravni i technickou infrastrukturou a aby nedochéazelo
ke stfetu s limity a omezujicimi vlivy v Gzemi.

Nad ramec zastavitelnych ploch je pfipustné i doplnéni stavebnich mezer vramci
zastavéného Uzemi stavbami pro bydleni, pokud to bude ve funkénich plochich bydleni a
zamyslena stavba bude pfizplisobena okolni zastavbé.

Vymezovany, pfipadné podminkami vyuZiti pfipustény v ostatnich plochach, jsou rozvojové
plochy i pro dalsi funkce v Gzemi — napf. pro ob&anské vybaveni, sport, rekreaci, vyrobu,
dopravu, zelen, technickou vybavenost apod.

Pro zafizeni ob&anského vybaveni bude vyuZivan stavajici stavebni potencidl nebo budou
takova zafizeni lokalizovana v ramci zastavitelnych ploch Ci-pkestavbowyeh ploch prestavby
jako pfipustné wvyuZiti v souladu se—stanevenym—funkénim—regulativemstanovenymi

podminkami vyuZziti. Stavajici objekty a plochy ob&anského vybaveni jsou respektovany.

Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené jsou respektovany, chranény a dle potieby
budou rozvijeny.

Stavajici plochy slouzici sportovnim a rekreaCnim aktivithm jsou respektovany a
v havaznosti na existujici zafizeni stejné funkce rozvijeny. Tyto plochy bude mozné
vyuZivat jak pro sport, tak pro rekreaéni a volnoCasové aktivity. Provéfeno a v Uzemnim
planu vymezeno je rozSifeni arealu golfového hfisté jihozapadnim smérem a jeho napojeni
na stavajici, v izemnim planu legalizovany aredl golfového hfisté.

Respektovan je stavajici vyrobni (zemédélsky) areél v centru Dobfikova. Pro moZnost
postupné transformace je v navrhu Uzemnim planu vymezen jako plocha—smiSené
wreby‘smiSena vyrobni — vyroby a sluzeb“. Souéésti arealu bude i plocha separaéniho
dvora. Po obvodu aredlu ve vazbé na stavajici i navrzené obytné plochy bude posilovana
funkce zelené. V severni Casti aredlu smérem k vefejnému prostranstvi je vymezena
piestavbova-plocha prestavby uréend pro—funkeismiSenou—obytnod—venkovskeou plochu
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy smiSené obytné venkovské“. Respektovan bude také
stavajici zemédélsky areal Zivocisné vyroby na jihovychodnim okraji Dobfikova smérem na
Zamrsk, ktery je v navrhu Uzemniho planu vymezen jako plocha smiSenré-~Areby,smisena
vyrobni — vyroby a sluzeb®.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozn& vystavba uvniti zastavéného
Uzemi, pokud spini podminky, Ze zamysSleny zamér:

e je vsouladu se stanovenym—funkénimregulativem-stanovenymi podminkami vyuZiti pro

plochu, ve které je zamér lokalizovan
» spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
* je vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
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urbanistickych hodnot uzemi
e je vsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
* neniv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

* Podminky vyuZiti ploch a zasady prostorového uspofadani vymezuji pfipustné a
nepfipustné vyuzivani jednotlivych ,funkénich ploch (ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti)
v feSeném Uzemi (vymezenych podle pievliadajici funkce)

» Systém zelené je doplnén o plochy a linie zelené&, zejména s funkci izolaéni, zelené na
vefejnych prostranstvich, zelené soukromé a v krajiné kromé& lesnich ploch také plochy
s funkci zelené pfirodni.

e Jsou vymezeny plochy skladebnych prvka systému ekologické stability. V zavislosti na
vymezeni plochy rozSifujici golfové hfisté byly provéreny a upfesnény hranice RBC 469.

» Nova zéstavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.
NavrZeno je doplnéni a rozSifeni tras technické infrastruktury.

* Vymezovany jsou plochy dopravni infrastruktury (silniéni a drazni).

\ c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e pro funkci plochy bydleni
___ Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z4/a lokalita Dobfikov, jihozapadni okraj
funkéni vymezeni Bl — bydleni vredinnych—domech—p—Fimeéstske-
individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p., vyuZité podkrovi,
sklonita stfecha, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

VyuZiti pozemku omezeno trasou a ochrannym pasmem
VN a prachodem radioreléové trasy.
Uzemi bude provéreno Uzemni studii.

Kéd plochy | Charakteristika Gzemi

Z5/a lokalita Dobfikov, zapadni okraj, severné od komunikace
funkéni vymezeni Bl — bydleni vredinnych—domech—p—Fimeéstske-
individualni
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z6/a lokalita Dobfikov, zapadni okraj, severné od komunikace
funkéni vymezeni Bl — bydleni —vredinnych—domech—p—Fimeéstskée-
individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomky, 1 n.p.,

vyuZzité podkrovi, sklonita stfecha, koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.

Vyuziti pozemku omezeno prachodem inzenyrskych siti
v pfilehlé komunikaci.

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z7ta lokalita severozapadni ¢ast Dobfikova
funkéni vymezeni Bl — bydlen —vrodinnych—domech—p—Fiméstske-
individudlni
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p., vyuZité podkrovi,
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sklonita stfecha, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

VyuZziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a pruchodem radioreléové trasy a trasou
inZenyrskych siti stavajicich, navrhovanych a ve
vystavbé.

Uzemi bude provéfeno Gzemni studii, kterd v souladu
s pravnimi  pfedpisy vymezi plochy vefejnych
prostranstvi.

Kéd plochy

Charakteristika Gze mi

Z8la.la
Z8/a.1lb

lokalita

severné od centra Dobfikova

funkéni vymezeni

Bl — bydleni —+redinnych—domech—p—Fimeéstske-

individualni

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, 1-2 n.p., koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.

VyuZziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN v zapadni ¢asti lokality.

Plochy v ¢asti lokality Z8fa.lb jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude v naslednych krocich pfipravy
zaméru prokazano, Ze je na tyto pozemky zajiSténa
moznost dopravni obsluhy v souladu s pravnimi
predpisy.

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

Z8/a.2

lokalita

severné okraj zastavby Dobfikova

funkéni vymezeni

Bl — bydleni —v+redinnych—domech—p—Fimeéstske-

individualni

lokalni podminky

1 izolovany rodinny dum, 1 n.p., sklonitd stfecha,
vyuzité podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

Kéd plochy

Charakteristika Gizemi

Z9%a

lokalita

vychodni okraj Dobfikova, severné

komunikace

od patefni

funkéni vymezeni

Bl — bydleni —v+redinnych—domech—p—Fimeéstske-

individualni

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, 1 n.p., sklonita stfecha, vyuzité
podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
VyuZziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a prachodem radioreléové trasy, dale pak
trasou splaskové kanalizace (ve vystavbé) a trasou
vodovodu.

Kad plochy

Charakteristika Gizemi

Z10fa

lokalita

severozapadné od zastavby Dobfikova

funkéni vymezeni

Bl — bydleni —v+redinnych—domech—p—Fimeéstske-

individualni

lokalni podminky

1 izolovany rodinny dim, 1 n.p., sklonitd stfecha,
vyuzité podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max.
0,3.

VyuZiti pozemku je omezeno ochrannym pasmem lesa
a pruchodem radioreléové trasy.
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Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z43la lokalita severovychodni okraj Dobfikova, severné od patefni
komunikace

funkéni vymezeni Bl — bydleni vrodinnych—domech—p—Fiméstské-
individualni

lok&lni podminky 1 izolovany rodinny dum, 1 n.p., sklonitd stfecha,

moznost vyuZitého podkrovi, koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.

Lokalita je podminéné zastavitelna, pokud bude
v naslednych krocich pfipravy zaméru prokazano, Ze je
na tento pozemek zajisténa moznost dopravni obsluhy
v souladu s pravnimi predpisy.

e pro funkci rekreace

- pro-stavby-preredinneu— rekreaci individualni nejsou zastavitelné plochy vymezovany
I ! i) lfova b FSLe

—  Zastavitelné plochy:
- 5 Keristikad -
|EGE5|!|E|EE|I§ : — ——— , — .
Ielealvua, , Dobrikev—jizne od-areaid I;Ielase.,_y_ "',|5 ——
HRkSRH-vymezeR g , plve'evllvy rekreace—se-—specifickym—vyuzitim
— v gE”Qqu,HI ||st_e . - -
tokalnt-poarminky “55'2'5' ,Iekeltl'% Ij.e ven,lezlelnlev p|ue,|||ee|e|n I.eanallzaee &

2141 lokal Dobii - S dBlsky A PP
tratf
funkeni-vymezen RXg , plve'evllvy rekreace—se—specitickym =
TR Ty gellev_uerrllllnsl_te i I I I oAl
biocentrem

e pro funkci ob €anské vybaveni

- pro ob éanské vybaveni —vekejnou-infrastrukiury—verejné nejsou zastavitelné plochy
vymezovany
- pro ob €anské vybaveni — télewyechovnaa-sportovni-za—Fizenisport nejsou zastavitelné

plochy vymezovéany

» pro funkci ve Fejnych prostranstvi
- vefejpaprostranstvi— vybrana ve fejna prostranstvi s p fevahou zelen é

Zastavitelné plochy:

Kéd plo chy | Charakteristika Uzemi

Z18le lokalita Dobfikov, zapadni okraj, navazuje na plochu vefejnych
prostranstvi proti Skole
funkéni vymezeni PVL—vefejra—prostranstvi—PZ — vybrana ve rejna
prostranstvi s p fevahou zelen é
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lokalni podminky Vyuziti lokality bude omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a trasami inZenyrskych siti na zapadnim
okraji pozemku.

Pfes lokalitu bude zajistén pfistup do obytného Gzemi

Z4fa.
- uliéniprestery-vybrana ve fejna prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z20# lokalita rozSifeni komunikace vedouci od kom. 11/315 z centra
obce severnim smérem
funkéni vymezeni PVy——uliéni—proestery-PP  — vybrana ve fejna
prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch
lokalni podminky nejsou stanoveny
e pro funkci plochy smiSené obytné
Zastavitelné plochy:
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Zlta lokalita Rzy, severni okraj souvislého zastavéni
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené obytné — venkovské
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p., vyuZzité podkrovi,
sklonita stfecha, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

Vyuziti lokality je omezeno prichodem inZenyrskych siti
v zépadnim okraji lokality.

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z2/a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené ob ytné — venkovské
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p., vyuzZité podkrovi,
sklonita stfecha, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Gzemi
Z3fa lokalita Rzy, severni okraj sidla
funkéni vymezeni SV — plochy smiSe né obytné —venkovské
lok&lni podminky Izolovany rodinny dim, 1 n.p., vyuzité podkrovi, sklonita

stfecha, koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.

Plochy prestavby (zména funkéniho vyuziti):

Kéd ploch y | Charakteristika Uzemi

Pl/a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné —venkovské
puvodni vyuziti pro zem édélskou vyrobu
lokalni podminky Izolovany rodinny dum, pfipadné dvojdim, 1 n.p.,
vyuZzité podkrovi, sklonita stfecha, koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.
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Kéd plochy

Charakteristi ka Gzemi

P2/a

lokalita

jizné od patefni komunikace v centru Dobfikova

funkéni vymezeni

SV — plochy smiSené obytné — venkovské
puvodni vyuziti pro zem édélskou vyrobu

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, 1-2 n.p., tvar stfechy se
neurcéuje, koeficient zastaveni pozemku max. 0,5.
Vyuziti lokality je omezeno pruchodem radioreléové
trasy.

e pro funkci plochy dopravni infrastruktury

- pro funkce depravai—infrastruktury-—sithi—eé&ni—a—dopravaiinfrastruktura—drazai—dopravy

silni éni — silni €éni sit’ a dopravy drazni

- pro funkci

silni éni —

Zastavitelné plochy:

nejsou zastavitelné plochy vymezovany

Hosposi oot oo et bonnnilnes et o elone

mistni a U ¢elové komunikace

Kéd plochy

Charakteristika Gzemi

Z214

lokalita

jihozapadné od Dobfikova, severné od Zeleznice

funkéni vymezeni

DSu— komunikace-mistpia-U—¢elove D52 — doprava
silni éni — mistni a U €elové komunikace

lok&lni podminky

VyuZziti pozemku je omezeno rezimem ochranného
pasma drahy.

. pro funkci plochy technické infrastruktury

plochy-pro-stavby-aza—Fizeni-pro-nakladani-s-edpady—vodni hospoda Fstvi

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteri stika Gzemi

Z22/g

lokalita

jihozapadné od Dobfikova

funkéni vymezeni

w7/ - 7 7 s

s-edpady—TW — vodni hospoda Fstvi (COV)

lokalni podminky

nejsou stanoveny

e pro funkci plochy smiSené vyrobni

- nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy

e pro funkci plochy -systému-sidelni— zelené
- plochy zelené-nra-vefejrychprostranstvich— zelené - parky a parkov € upravené plochy

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteristika Gzemi

Z16/e

lokalita

Rzy — severozapadni okraj

funkéni vymezeni

ZV — plochy zelen & na verejnych prostranstvich |

zelen - parky a parkov & upravené plochy

lok&lni podminky

nejsou stanoveny

Zména €. 2 uzemniho planu Dobrikov
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Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z17/e lokalita Dobfikov — jizné a jihovychodné od sportovniho arealu
funkéni vymezeni 2N —plochy-zelen-é-na-vefejpych-prostranstyich— 71
zelen - parky a parkov & upravené plochy
lok&lni podminky nejsou stanoveny
- plochy zelené-soukromé-a-vyhrazené—zelené — zahrad a sad U

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z8le lokalita severné od centra Dobfikova
funkéni vymezeni ZS—zelefi—soukroma—a—whrazena—77Z — zelen -
zahrady a sady
lokalni podminky VyuZiti Gzemi je omezeno trasou a ochrannym pasmem
VN.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z11/e lokalita severni okraj zastavby Dobfikova
funkéni vymezeni ZS—zelef—soukroma—a—whrazena—77Z — zelen -
zahrady a sady
lokalni podminky VyuZziti pozemku je omezeno podminkami k umisténi

staveb v ochranném pasmu lesa.

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z19/e lokalita Dobfikov, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni ZS—zeleh—soukroma—a—whrazena—Z27Z — zelen -
zahrady a sady
lok&lni podminky VyuZziti Gzemi je omezeno trasou a ochrannym pasmem

VN, ochrannym pasmem lesa.
Lokalita je soucasti uzemi, pro které bude zpracovana
Gzemni studie (V€. Z6/a a Z74a).

- plochy zelen é ochranné aizola ¢€ni

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z24/e lokalita Dobfikov, jihozdpadni ¢ast, mezi zemédélskym arealem
a zastavitelnou plochou Z4/a
funkéni vymezeni ~ plochy zelen & ochranne a izolaéni
ochranna a izola €ni
lok&lni podminky VyuZziti Uzemi bude omezeno trasou a ochrannym

pasmem VN, pruchodem radioreléového paprsku a
trasy jednotné kanalizace ve vystavbé.

Z26/e_27/e. | lokali lon o] I Dobiil 24 |

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CAST A




Pro ostatni funkce v urbanizovaném Uzemi nejsou zas  tavitelné plochy navrhovany.

Pozn.: Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — udava maximalni podil zastavéné
plochy v8ech objektl a zpevnénych ploch nachéazejicich se na pozemku pro vystavbu
k celkové plose tohoto pozemku; uvedend hodnota se pouZije pro pozemky obvyklé
rozlohy (tj. 1000 — 1500 m? u pozemk pro bydleni), pro ostatni pfipady bude posuzovano
individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem.

Zastavba vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude respektovat trasy a
ochranna pasma stavajicich i navrhovanych inZenyrskych siti.

\ c.3. Systém sidelni zelené

« Vobci je vymezena fada lokalit vefejnych prostranstvi se zeleni — prfevazné drobnych a
rozptylenych, a jedna vyznamné plocha zelené na verejném prostranstvi v centru Dobfikova.
Tyto lokality jednotlivé lezi pfi prujezdné komunikaci, nejsou vSak navazany na Zadnou
patefni linii zelené a nevytvafi systém.

o Zelen seukroma-a-whrazena- - zahrad a sadu” prostupuje obci ve vazbé na plochy a stavby
bydleni, vétSinou je soucasti ploch bydleni. VyznamnéjSi, samostatné vymezena, je

soukroma—a—vhrazena ,zelen - zahrad a sadu” v okoli Klofa€ovy vily a navrzeny pas této
zelené v rozsahu redukovaného ochranného pasma lesa v ploSe mezi rozvojovou plochou

s v 7z

bydleni a lesni plochou v severozapadni ¢asti Dobfikova.

* Plochy ,zelené na-vefejnych-prostranstvich- parky a parkove upravené plochy* jsou navrzeny
v sidle Rzy na zapadnim okraji v okoli vodni plochy a v Dobfikové podél vychodniho a jizniho
okraje stavajiciho sportovniho arealu. Znaény rozsah této rozvojové plochy vychazi
pfedevsim z potfeby doplnit nedostateéné plochy sidelni zelené v obci, plocha bude vyuZita i
jako odpocinkové zazemi sousednich sportovné rekreacnich lokalit.

» ,Zeleh ochranna a izola¢ni“ je zastoupena stavajici plochou jizné od zemédélského aredlu a
navrZzenou plochou mezi vyrobnim aredlem a zastavitelnou plochou Z4/a.

* Plochy sidelni zelené budou osazovany dievinami charakteristickymi pro pfirodni prostfedi
lokality, nebudou vysazovany geograficky nepuvodni a cizokrajné dfeviny. Kromé& osazeni
dfevinami, zejména kefi, je doporuc¢ovano doplnéni jednotlivymi prvky obecniho mobiliare —
lavicky, odpadkové koSe, détské herni plochy.

* Nadale chranéna bude existujici vzrostla stromova zelef, at’ uz soliterni nebo skupinova.

c.4. Systém krajinné zelené

v

ResSeni zemniho planu respektuje déleni tzemi na charakterem odliSné typy:

- lesni masiv vyplhujici severni ¢ast feSeného Uzemi, mirné svazity oto€eny k jihu. V jiznich
partiich t&chto ploch lesa prochazi nadregiondalni biokoridor s fadou lokalnich biocenter.

- vjihozapadnim a jiznim okraji feSeného Uzemi, ve vazbé na tok Lou¢né drobné vodni toky a
trvalé travni porosty, na vychodé v zaplavovém Gzemi. Uzemi dominuje jizné od sidla Rzy
mokrad, ktery s okolnimi pozemky vytvari regionalni biocentrum.

- ploSiny, rozsahlé hony orné pudy &lenéné zejména podél cest a vodotedi pasy trvalych
travnich porostu s protieroznimi u¢inky.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa, které tvofi vyznamny podil plochy feSeného
Uzemi. Do téchto ploch nenavrhuje Zzadné aktivity, které by byly vrozporu sreZzimem téchto
funkénich ploch. Vymezeni ,funkénich ploch* Jdesa- ploch lesnich a ploch pEirednikrajinnezelene
pfirodnich je v souladu s vymezenymi systémy ekologické stability.
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Pro systém krajinné zelené je dulezita i liniova zelen podél vodoteéi, komunikaci a cest,
ktera je vedena a vymezena Vv krajiné tak, aby nedoslo ke ztiZzeni obhospodarovani nebo naruseni
organizace ZPF v Uzemi.

V feSeném Uzemi pini své funkce plochy trvalych travnich porostu. Aby byla zachovana a
posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny rdz, vymezuje Gzemni plan tyto plochy jako ,plochy

smisSené krajinné-zelenénezastaveného uzemi“.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury v €etné podminek pro jeji umis tovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava a doprava v klidu:

« Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
 silnice Il. tfidy
* silnice IlI. tfidy
* sit mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci

«  Uzemni plan vymezuije jako funkéni plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti:

o komunikace Il. a lll. tfidy — depravhi—infrastruktura—sinicri—komunikace—BSkdoprava

silniéni — silniéni sit DS1

e dulezité mistni a obsluzné komunikace — depravai—infrastrukibra—mistni— komunikace
obsluzné-a-téelove-bBSudoprava silniéni — mistni a U¢elové komunikace DS2

* mistni a obsluzné komunikace v sidlech — plochy vefejnych prostranstvi — uliéni—prostory
PVu vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

«  Uzemni plan navrhuije:

» rozSifeni stavajici mistni obsluzné komunikace, kterd vede zkom. Il. tfidy v centru
Dobfikova smérem severnim a ktera bude zajiStovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
Z6fa aZ7ta

e Upravu trasy polni cesty jihozapadné od zastavby Dobfikova, v navaznosti na podjezd
Zelezni¢niho koridoru

« Dopravni feSeni zastavitelnych ploch vétSiho rozsahu (Z4a, Z7/a) bude provéreno
samostatnymi Gzemnimi studiemi.

e Ostatni rozvojové lokality vymezené Uzemnim pladnem jsou dopravné pfistupné pres stavajici
sit komunikaci.

Zelezniéni doprava:

e 7 v s 7

a—navaz—we@h—staveb—a—za#&em—Uzemm plan respektUJe a Jako plochu S rozdllnym zpusobem

vyuziti ,doprava drazni“ vymezuje plochy Zelezniéni traté a navazujicich staveb a zafizeni.

»  Pfi umistovani nové zastavby v plochach pro bydleni bude respektovano ochranné pasmo
drahy a nova zéastavba bude umistovana mimo néj, pfipadné budou projednany podminky pro
vyjimku z umisténi v ochranném pasmu.

Pési a cyklisticka doprava:

«  Uzemni plan respektuje znadené cyklotrasy a turistické trasy, prochazejici feSenym tuzemim.

11
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e Pro vedeni cyklotras jsou vyuzZivany stavajici komunikace.

« Uzemni plan navrhuje novou cykloturistickou trasu pfes mistni éast Rzy, propojujici stavajici
cyklotrasy. Trasa vyuziva stavajici cesty a komunikace.

»  Uzemni plan navrhuje v ramci rozvojové plochy zelené propojeni mezi vychodni &asti obce a
Zelezni€ni zastavkou, s pokra¢ovanim jednostranného chodniku ke hibitovu.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

« Uzemni plan respektuje stavajici vodni toky, v&etné jejich ochrannych a manipulaénich pasem.

« Uzemni plan vyznaduje a respektuje vyhlasené zaplavové tzemi feky Louéné.

* Vrozsahu téchto limiti nebudou umistovany zadné stavby a bariery.

+ Uzemni plan respektuje rezim CHOPAV Vychododeska kfida a ochranna pasma vodnich
zdroju a vodojemu.

« Uzemni plan navrhuje novou vodni plochu severozapadné od Dobfikova v tzemi, kde je
pfedepsano zpracovani Uzemni studie z duvodu vyfeSeni problému s vodni a pudni erozi.

* Respektovana jsou omezeni v plochach meliora¢nich a hlavnich odvodrnovacich zafizeni.

« Uzemni plan vymezuje plochu COV, respektuje systém odkanalizovani Dobfikova a mistni
Casti Rzy.

« Uzemni plan pfebira navrzeny systém odkanalizovani obce z projektové dokumentace.

« Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou ze zdroje v lesnim masivu
severovychodné od obce, ze kterého je ¢erpana do zemniho vodojemu.

« Uzemni plan dopliuje systém zasobovani pitnou vodou o nové Useky vodovodnich fadd do
zastavitelnych ploch.

Energetika:

+ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

»  Predpokladany narust spotfeby bude zajistén posilenim (pfezbrojenim) stavajicich trafostanic.

« Respektovany jsou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni VN.

« Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a zasobni sit
rozSifuje o pfipojeni navrzenych zastavitelnych ploch.

Telekomunikace:

« Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaénich vedeni a radioreléovych tras véetné
jejich ochrannych pasem.

* Respektovana jsou i vysilaci zafizeni na feSeném uUzemi (zesilovaé mobilniho operéatora a
televizni pfevadéc) se stanovenymi ochrannymi pasmy.

Nakladani s odpady

Odstranovani komunalnich odpadu je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny
zpusob bude uplatnén i pro rozvojova Uzemi. | nadale bude zajiStovana separace odpadu
v sou¢asném rozsahu a odvoz nebezpeéného a velkoobjemového odpadu.

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CAST A



| d.3. Ob&anské vybaveni |

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy ,obéanské vybavenosti— verejné“
infrastruktury. Ostatni objekty a zafizeni jsou soucéasti ploch smiSenych obytnych.

DalSim podtypem funkce ob&anska vybavenost, ktery se v Uzemnim planu vyskytuje, jsed
télowyehovna-a-sportovhi-zafizenije sport. Zastoupen je stavajicim sportovnim arealem v jizni ¢asti
Dobfikova. Zastavitelna plocha této funkce je vymezena zdpadné od sportovisté, sloZit bude pro
klubové zazemi golfového areélu.

Pfipadné rozSifeni aktivit charakteru ob&anské vybavenosti je mozné jak ve stavajicich
plochéch této funkce, tak v plochach vyrobnich a plochach bydleni — v rozsahu dle stanovenych
podminek vyuZiti.

| d.4. Vefejna prostranstvi |

Uzemnl plan respektUJe stavaJ|C| verejne pIochy v S|dle Iy—na—kte#yeh—prewaela—zeleﬂ—]seu
pres%mns%weh—t&k—nebe—pleehy—zelene—eem&nneﬁa—l-zelaemTy na kterych pfeviada zelen jSOU

vymezeny v ramci ploch systému sidelni zeleng, a to jako vybrana verejna prostranstvi s pfevahou
zelené nebo plochy zelené ochranné a izolaéni.

Pro sidelni zelef jsou navrZzeny i pomérné rozsahlé zastavitelné plochy v severozéapadni
Casti sidla Rzy, jizné a jihovychodné od sportovniho arealu, mezi zemédélskym arealem a
zastavitelnou plochou bydleni. Rozvojova plocha s funkci vefejpré—proestranstvi—,vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou zelené&" rozSifuje stavajici plochu proti Skole.

Do ploch vefejnych prostranstvi jsou rovnéZz zahrnuty plochy mistnich obsluznych a
Ucelovych komunikaci. Mistni komunikaéni sit' charakterizuje urbanistickou strukturu sidla a jako
takova je tzemnim planem chranéna.

Upravy vefejnych prostranstvi budou respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické
kvality sidla i hodnoty okolni krajiny, které je obec soucasti.

| d.5. Navrh pozadavku civilni ochrany |

\ a) Ochrana GUzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé povodni |

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada moznost prichodu pralomové viny vzniklé zviastni
povodni. ReSenym UGzemim protékaji pouze malé potoky, které i pfi zvySeném prutoku
neohroZuji zastavéné tuzemi obce.

\ b) Zbny havarijniho planovani v feSeném Gzemi |

Obci prochézi silnice Il. tfidy — obec nema zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad
vazné dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi vozidel pfepravujicich nebezpeéné plynné nebo
kapalné latky. Podél Zelezniéni trati je vyznageno pasmo havarijniho planovani.

\ c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti |

V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob&ant budou
vyuzity prostory obecniho Ufadu, Skoly a kulturniho domu.

| d) Evakuace obyvatel |

V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Dobfikov shromézdéni v prostoru kulturniho
domu.

\ e) Zasobovani obyvatel vodou |
Obec Dobrikov je zasobovana pitnou vodou z vodnich zdroji VaK Jablonné nad Orlici.
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f) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy vefejnych
prostranstvi pfed prodejnou Konzumu.

\ g) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii |

V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pfed obecnim Ufadem a
Skolou, pro ¢ast obce Dobfikov a na prostranstvi pfed domem €.p.3 v ¢asti obce Rzy.

\ h) Pozarni ochrana |

V soucasné dobé jsou v obci Dobfikov pro haSeni pozaru uréeny pozarni nadrze na hornim
konci ve sméru na Chocen a u prodejny Konzumu ve stfedni ¢asti obce. Pro mistni ¢ast Rzy
slouZi jako pozZarni nadrZz nadrz v centru obce pfistupna z cesty sméfujici k lesu.

e) Koncepce uspo Fadani krajiny v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ény

Vv jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stabilit y, prostupnost krajiny, protierozni
opat Feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G a podobn é

e.l. Navrh usporadani krajiny

» Respektovany a chranény jsou krajinné hodnoty Uzemi prostfednictvim:

. funkéniho vymezeni ploch lesa a pfirodni krajinné zelené v plochach
skladebnych prvka USES, bfehovych porostu podél vodote€i a ekologicky vyznamné
segmenty v krajiné (mokfady, remizky, vzrostla zelen v ploch&ch i liniich, trvalé travni
porosty)

* Chranéna budou veSkera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky (botanicky i
zoologicky) cenna Gzemi.

» Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplhovan v potfebnych lokalitach &i liniich.

* Velké zornéné plochy budou rozélefiovany liniemi napf. interakénich prvkd, struktura
zornénych ploch bude €élenéna diléim zatravhovanim a dle potfeby vysadbou remizku.

* Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch budou vytvafeny pfechodové pasy
travnich porostl, pfipadné ploch kefové zelené.

* Zemeédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zdmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemku.

e.2. Navrh systému USES |

« Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES v kategoriich, které do feSeného Uzemi
zasahuiji:

* nadregionalni — nadregiondlni biokoridor, vEethé-vmezené-ochranne zony-NRBK

* regionalni — regionalni biokoridory a regionalni biocentrum

« lokalni — lokalni biokoridory a fada lokalnich biocenter na biokoridorech vSech kategorii
Tyto prvky budou jako sou&ast systému USES respektovany jako zavazny limit.

« Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CAST A




\ e.3. Protierozni opatieni

* VieSeném Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny a stanovenymi podminkami vyuZziti
chranény plochy trvalych travnich porostl. Tyto plochy jsou zahrnuty do ,ploch-smiSené
krajinnézelenésmisenych nezastavéného uzemi*.

e Plochy v navaznosti na chranénou plochu ,Mokfiny u Rz0(“ budou vyuzivany v souladu
s rozhodnutim tak, aby nebyly negativné ovlivnény podminky v chranéné ploSe.

e.4. Ochrana pfed povodnémi

« Uzemni plan vymezuje a respektuje vyhladené zaplavové tzemi feky Louéné véetné aktivni
zény.

e.5. Plochy pro dobyvani nerostu

 VieSeném Uzemi nejsou zadné vymezené dobyvaci prostory ani loZiska nerostnych
surovin.

e.6. Plochy zmén v krajiné

- plochy zelen é ochranné a izola éni

Kéd ploc hy | Charakteristika Uzemi
K26e, K27e, |lokalita zelen podél komunikace Dobfikov — Zamrsk
K28e
funkéni vymezeni Z0O — zelen ochranna a izola €éni
lok&lni podminky Vyuziti Uzemi bude omezeno ochrannym silniénim
pasmem a ochrannym pasmem drahy.

- plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Kod plochy | Charakteristika GUzemi
K13c lokalita Dobfikov — jizné od aredlu Klofaovy vily
funkéni vymezeni MXg — smiSené nezastav éného Uzemi jiné - golfov €
hiist é
lokalni podminky Vyuziti lokality je omezeno prichodem kanalizace a
umisténim kanalizaéni odlehéovaci komory.

Kod plochy | Charakteristika Gzemi

Kl4c lokalita Dobfikov — mezi zemédélskym arealem a zelezniéni
trati
funkéni vymezeni MXg — smiSené nezastav éného Uzemi jiné - golfové
hristé
lokalni podminky Vyuziti lokality bude respektovat kontakt s regionalnim
biocentrem
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f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti sur éenim
prevazujictho G €elu vyuziti (hlavni wvyuziti), p Fipustného, nep Fipustného, p Fipadné

podmin éné pfipustného vyuZziti a stanoveni podminek prostorového uspo radani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

\ f.1. Vymezeni pojmu

»  Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — uddvad maximalni podil zastavéné
plochy v3ech objektt a zpevnénych ploch nachézejicich se na pozemku pro vystavbu
k celkové ploSe tohoto pozemku; uvedena hodnota se pouZije pro pozemky obvyklé rozlohy
(. 1000 — 1500 m? v pfipadé u pozemk( pro bydleni), pro ostatni pfipady bude posuzovano
individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym rdzem

\ f.2. Funkéni regulace

= Celé feSené Uzemi je roz€lenéno do ploch podle previadajicich funkci.

= Pro jednotlivé funkéni—plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti jsou stanoveny podminky,
regulujici vyuZziti tzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

o] Pfipustné vyuziti — funkce, kter4 ve stavbach a zafizenich vymezené ,funkéni
plochy* pfevliada a ur€uje charakteristiky vyuZiti ,funkéni plochy“; funkce, které
doplhuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

0 Nepfipustné vyuZiti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené
Jfunkéni plochy* nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na Zzivotnim, resp.
obytném prostredi.

= Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povaZzovany za pfipustné za podminky, Ze:
0 splfiuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
o] jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi
0 jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
0 nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

= Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.
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Resené Gzemi je élenéno do t &chto funk énich typ G a podtyp G:

Plochy bydleni:
o] Plochy-bydieni-vrodinnych-domeeh—pfimeéstskeBydleni individualni  BI

Plochy rekreace:

o] Plochy-staveb-pro-rodinnedrekreaciRekreace individualni RI
ok " fové higts RX

Plochy ob&anského vybaveni:

o] Obc&anské vybaveni —vekejna-infrastruktaraverejné OV
o] Obcganské vybaveni — televyechovnd-a-sportevai-zafizenisport OS

Plochy vefejnych prostranstvi:

o] Vefejnra-prostranstvi—PV Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ

o] Uligniprestory—PVu Vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PP

Plochy smiSené obytné:
o] Plochy smiSené obytné— venkovské SV

Plochy dopravni infrastruktury:

o] Dopravniinfrastruktura-sitricni—kemunikace—BSkDoprava silnicni — silniéni sit’
DS1

0 Dopravniinfrastruldura-mistni—komunikace-gbshizne a-tcelove-DSulDoprava

silniéni — mistni a u¢elové komunikace DS2
o] DeopravabinfrastrukturaDoprava drézni  BZDD
Plochy technické infrastruktury:

o] Plochy pro-stavby-a-zafizeni-pro-nakladani-s- edpady—TOVodni hospodarstvi TW

Plochy smiSené vyrobni:
o] Plochy smiSené vyrobni ¥S— vyroby a sluzeb HS

Plochy-systemu-sidelni zelené:
0 Plochyzelené-na-vefejryeh-prostranstvich—2ZV Zelen - parky a parkové upravené
plochy zZU

o] Plochy-zelené-soukromeé-a-whrazené—2ZSZelen — zahrady a sady ZZ
o] Plochy-zelene-ochranné-a-izolaéniZelen ochranna a izolaéni ZO

Plochy vodni a vodohospodarské:

o] Plochy-vodni-a-vodohospedaiské—W\Vodni plochy a toky WT

Plochy zemédélské:

o] Plochy-zemédélsky-obhospoedatevanépuady—NZ Plochy zemédélské  AZ

Plocl Sené krainné zelons NZ
Plochy lesni:

o] Plochy lesni  NELE
Plochy pfirodni:

o] Plochy pfirodnikrajinnézelené NP

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi:
0 Plochy smiSené nezastavéného Gzemi MN
o} Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné — golfove hfisté MXg
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp  tsobem vyuziti

Plochy bydleni

Bl

Ploechy bydleni—v rodinnyeh domech — pfiméstskeéBydleniindividualni

Hlavni vyuziti:
Témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodéafského zvifectva

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

rodinné domy v&etné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivi na
Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pro ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
plochy vefejné a izola¢ni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky, vefejna prostranstvi, cyklostezky
plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze azemi

stavby a zarizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuZziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostfedi
stavby pro chov velkych hospodarskych zvifat a vétSiho mnozZstvi drobného zvifectva
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

=  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych
lokalitach bude vychézet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovana uliéni ¢ara.

Preferovany budou objekty pfizemni s moznosti vyuzitého podkrovi, sklonita
stfecha, vyjimeéné dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni
neprevysi 0,4
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Plochy rekreace

\ Ploechy—staveb pro—rodinnou—rekreaciRekreace individualni Rl

Hlavni vyuziti:
pobytova rekreace v rekreanich chatach, zadzemi rekreaénich aktivit

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= stavby a zafizeni pro individualni rekreaci a ubytovani
= zafizeni pro sportovni a relaxaéni aktivity, détska hristé
= stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci
= plochy pro parkovani osobnich automobill slouzici obsluze Gzemi
= stavby pro kratkodobé ukladani TKO
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= pobytové louky, vefejna zelen pfirodniho charakteru, odpodcinkovy a herni mobiliar
= mistni u€elové komunikace pro motorovéa vozidla, komunikace pro pé&si a cyklisty

= Nepfipustné vyuZziti:

= stavby pro vyrobu véetné zemédélstvi a podnikatelské aktivity

= stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

= stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti Gzemi

= veSkeré stavby a aktivity, které sniZuji kvalitu prostfedi a nejsou slucitelné s rekreaénimi
aktivitami

= veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= objekty budou pfizemni s moznosti vyuZitého podkrovi, stfechy sedlové, koeficient
zastavéni nepfevysi 0,3
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Plochy ob €anského vybaveni

\Obéanské vybaveni -—vefejna—infrastrukturavereiné OV

Hlavni vyuziti:
pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu, slouZici uspokojovani potfeb obyvatel obce v oblasti
komeré&nich i nekomerénich sluzeb

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro obchod

stavby a zafizeni pro sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spole&enské aktivity, zdravotnictvi a socialni sluzby
stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

mistni t€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
cirkevni stavby

plochy pro parkovani osobnich a zasobovacich vozidel

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

vefejnd, izolaéni a doprovodna zelen

verejné prostranstvi

détska hristé

drobna architektura

stavby a zarizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostredi

fadové gardze, hromadné gardZze - s vyjimkou integrovanych do objektu s hlavni funkci
ob&anské vybavenosti

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech
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Obc¢anské vybaveni - té&lewvyechovnaa sportovnizaftizenisport OS

Hlavni vyuziti:
pro organizovany i rekreaéni sport

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport v€etné nekrytych: napf. hfist&, kurty, koupalisté, kluzisté

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovcu i divaku, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani, kulturni zafizeni

détska hristé

pobytové louky, verejna zelen

stavby a zafizeni pro technické zazemi sportovisté véetné servisu pro provoz a udrZzbu
areélu

parkovisté a odstavné plochy pro vozidla slouZzici obsluze Uzemi a specialni mechanizmy
(vozidla)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pramyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

zemeédelska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Z&sady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality
objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly charakter obce a dalkové pohledy

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CAST A



Plochy ve fejnych prostranstvi

\ Ve fejnad—prostranstvi—PVYVybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou vefejné pfistupnym Uzemim prfedevsSim ve vazbé na centralni dzemi &i na stavby a
zafizeni ob&anského vybaveni. Tyto plochy slouzi pfedevSim pro kratkodoby odpocinek s vefejnou
zeleni, péSimi komunikacemi s obecnim mobiliafem.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= plochy parteru, komunikace pro pé&si a cyklisty
= vefejna zelen
= plochy pro kratkodoby odpocinek vybavené mobilidfem
= drobné architektura a vodni prvky
= drobné sakralni stavby
= parkovaci plochy osobnich automobilt
= komunikace slouZzici dopravni obsluze ,funkéni plochy“ a ploch sousedicich
= stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu
= stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, které neslouzi obsluze ,funkéni plochy*

Plo-echy—vefefnyech—prostranstvi—uHéni—prostory—PVu/ybrana

vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

Hlavni vyuZiti:
jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni doprave

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

= mistni, obsluzné a u&elové komunikace slouzici:
= mistni silniéni dopravé k prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
= odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
= pé&Si a cyklisticky provoz

= obratisté, manipulaéni plochy

= doprovodna a izolaéni zelen

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
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Plochy smiSené obytné

\ Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Hlavni vyuZiti:
pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva, s moznosti integrace
ob&anského vybaveni a neobtézujicich vyrobnich aktivit

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

rodinné domy véetné drobnych staveb, s doplikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi
a uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné prostfedi sidla
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spoleéenské, sportovni a kulturni
aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

stavajici objekty slouZzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze Uzemi

stavby a zarizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garéze

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
azemi

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

=  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychézet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni
cara.

obytné objekty budou max. o 2NP s vyuZzitym podkrovim, sklonitou stfechou doplhkové
hospodéarské objekty — sedlova stfecha, vySka Ffimsy max. 5m, koeficient zastavéni
neprevysi 0,5
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Plochy dopravni infrastruktury

Depravni—infrastruktura—siHniéni—komunikace —DbBSkDoprava silniéni -

silniéni sit DS1

Hlavni vyuziti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soudasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znaéeni a technick& opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
= plochy pro odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
= stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
= plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich
= plochy doprovodné a izolaéni zelené
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

a—u-&-etlov-é&—DSuDoprava silniéni - mistni a G¢elové komunikace DS2

Hlavni vyuziti:
jako verejné pfistupné a uzZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
= mistni obsluzné a tuc¢elové komunikace
= odstavovani a parkovéani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly
= doprovodnd a izola¢ni zelen
= péSsi a cyklisticky provoz
= obratist&, manipulaéni plochy
= stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

‘ Bopravni—infrastruktura—draznt—DbZDopravadrazni DD

Hlavni vyuziti:
pro provoz osobni i ndkladni dopravy na Zelezni€nich tratich
Podminky vyuZiti:

=  Pfipustné vyuZiti:

= Zelezniéni trat

= plochy, které jsou soucasti Zelezni¢ni traté — zafezy, naspy, mosty, piejezdy a propustky,
dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na Zeleznici

= Zelezniéni zastavky, Zelezni€ni stanice, nadraZi a dalsi stavby a plochy, slouzici cestujicim
a provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= plochy doprovodné a izolaéni zelené

=  Nepfipustné vyuziti:
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= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

Plochy technické infrastruktury

\ Ploechy—pro—nakladdédni—s—odpady—TOVodni hospoda fstvi  TW

Hlavni vyuZiti:

slouzi umistovani staveb a zafizeni pro shromaZzdovéani, tfidéni, manipulaci s odpady
velkoobjemovymi, inertnimi, recyklovatelnymi, pfip. organickymi, za uréitych podminek kratkodobé i
s odpadem nebezpeénym. Déle se jedna o plochy, stavby a zafizeni slouZici likvidaci splaskovych
a odpadnich vod, €isténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= plochy, stavby a zafizeni slouzici odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktl
cisténi
= plochy, stavby a zafizeni slouzici shromazdovani a manipulaci s pevnymi odpady
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni
= parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
= Ucelové komunikace
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= jzolaéni zelen

=  Nepfipustné vyuziti:
= stavby pro bydleni
= stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi
= stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
= stavby a zafizeni pro chov hospodéarského zvifectva
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Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb MSHS

Hlavni vyuziti:

slouzi vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé&, stavebni vyrobg, skladovani a manipulaci
s materialy a vyrobky. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych ,funkénich plochach®, maji zvySené
naroky na prepravu, negativni vlivy svych provozu nepfesahuji hranice areall, resp. vyrobnich
objektu.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby, jejichZz negativni dopady nepfesahuji
hranice areélu

stavby pro zpracovani zemédeélskych produktl, potravinarsky pramysl

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZz negativni vlivy nezasahuiji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvka
stavby a zafizeni pro technicke, technologické a provozni vybaveni areélu

stavby a zafizeni pro skladovani a upravu krmiv, hnojiv a zemédélskych plodin

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro sociélni a hygienické zazemi zaméstnancu

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

obsluZzné a ucéelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt a speciélnich vozidel
garaze sluzebnich a nakladnich vozidel a specialnich vozidel a mechanizmu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

verejna a izolacni zelen

drobna architektura

=  Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U&inky na Zivotni prostfedi, pfekracuji hranice
aredlu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zadpach, znecistovani vod,
komunikaci a zastfeSeni budov) a mimo hranice arealt prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfisludnych predpisech

veSkeré stavby, zafizeni a ¢€innosti, které svym provozovanim naruSuji uzivani staveb a
zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi kontaktnich azemi
stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni pééi, zdravotnictvi a kulturu

stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu

stavby pro chov zvifat

=  Zasady prostorového usporadani:

provozy budou umistovany v ramci arealu v logickych vazbach na dopravni trasy a plochy
souvisejici technické infrastruktury

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu aredlu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny rdz

velké objemy staveb budou &lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 n.p., vySka
objektu po fimsu nepfevySi 5 m. Pokud z duvodu technologickych bude nezbytna veétsi
vySka, je tfeba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu.

doporuéovany jsou stfechy sedlové a valbové
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Plochy -systemu-sidelri— zelené

Plochy —zelené na—vefejnyech—prostranstvich—2ZVZelen - parky a
parkové upravené plochy ZU

Hlavni vyuziti:
slouzi vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostredi sidla

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

= vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené

= parkové porosty okrasné a pfirodni

= dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefu, i travnich porostu, liniové
sadovnické porosty

= trvalé travni porosty

= détska hriste

= drobné sakralni stavby(kfizky, kapli€ky, bozi muka apod.)

= odpocivadla, altany

= komunikace pé&si

= drobné architektura, vodni prvky

= plochy pro kratkodobé shromaZdovani separovaného odpadu

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

\ Plochy—zelené—soukromé—-a—vyhrazené—2ZSZelen - zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuziti:
slouzi produkci okrasné a uZzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou pini doplfikovou funkci
bydleni

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur
= jzola¢ni a doplhujici pFirodni plochy zelené
= trvalé travni porosty
= dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
= ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouZzici funkci hlavni — v zastavéném tzemi
= UCelové komunikace
= vodni prvky

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech
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\ Plochy—ochrannéaizolatni—zelenéZelenochrannaaizolacni  ZO

Hlavni vyuZiti:
jako oddéleni mezi plochami s rozdilnym funkénim vyuZzitim, resp. izolace proti zdrojum znegisténi
(hluk, prach, eroze), zeleh tvofici pohledovou bariéru, doprovodna liniova zeleh

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

= vegetalni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti

= dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porostu

= obsluzné a uéelové komunikace

= pési komunikace

= cyklistické stezky

= technické stavby, slouZici obsluze &i ochrané tzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

v

= drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

Plochy vodni a vodohospodéa Fské

\ Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuziti:
plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodéafrstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
= vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu
= technické stavby, slouZici obsluze ¢&i ochrané vodniho dila
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= UCelové komunikace

= péSi a cyklistické stezky
= trvalé travni porosty, bfehova zelen

=  Podminéné pfipustné vyuZziti:
pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila -
= zafizeni pro rekreaci

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality dzemi
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Plochy zem édélské

\ Ploechy—zemeédeélsky—obhospodatovanepudy—NZPlochy zemédélske AZ

Hlavni vyuziti:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodérskych zvifat

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
* ornapuda
= intenzivné vyuZzivané travni porosty — louky a pastviny
= trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
= UCelové komunikace
= pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi)
= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichZz umisténi v krajiné je funkéné
oduvodnitelné
= drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, bozi muka apod.)
= plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
= revitaliza¢ni Upravy vodnich toku v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci

=  Podminéné pfipustné vyuZiti:

= zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (mozZnosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

= protierozni opatfeni v souladu s podrobnou dokumentaci — odbornym posouzenim
ohroZenych lokalit za podminky odsouhlaseni konkrétniho zdméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym dotéenym organem

=  Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim
» stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz
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Plochy lesni

\ Plochytesa—NLPlochy lesni  LE

Hlavni vyuZiti:
péstovani lesnich porostu hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= lesni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuZziti
= |esni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
= (cCelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodérstvi
= pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= malé vodni plochy a toky
= stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
= stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi
= noveé stavby pro individudlni rekreaci

Plochy p Firodni

\Plochy pfirodni —k+aj+nrne—2zelene NP

Hlavni vyuZiti:
zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

= ¢innosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivo&isné sféry

= ¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
e prvky izemniho systému ekologické stability
» zvlast chranéna Gzemi a nejcennéjSi pfirodni lokality
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e stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

=  Podminéné pfipustné vyuZiti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu

malé vodni plochy do 0,3 ha
technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané tuzemi

v

drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€icht

terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
skladovani a zneSkodnovani

jakakoliv stavebni €innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz
oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Plochy smiSené nezastav éného Gzemi

\ Plochy smiSené nezastaveného Gzemi  MN

Hlavni vyuZiti:

plochy trvalych travnich porostu a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo
les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmu

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné Gzemi

mokrady a pramenisté

pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostl
brfehova a doprovodna vegetace vodotedi

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

UCelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouzici obsluze a ochrané tuzemi

stavby slouzici zemédélské vyrobé& — obsluze ploch (napf. seniky, pfistfeSky pro zvifata
apod.), jejichz umisténi v krajiné je funkéné oduvodnitelné

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni pozemkd za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym orgdnem ochrany zemeédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

=  Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
oplocovani pozemkdu, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu pécée o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné — golfove hfist¢ MXg

Hlavni vyuZiti:
Uzemi slouzici rekreaci a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné nenaruSuji pfirodni
charakter uzemi. Hlavni slozkou aredlu je zeler.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:
= trvalé travni porosty
= plochy zelené, prfirodé blizké drfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin,
kefu i travnich porostu
= stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu arealu (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci)
= drobné vodni plochy
= cyklistické stezky, péSi komunikace a prostranstvi, U€elové komunikace
= détska hristé
= stavby a zafizeni technického vybaveni
=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim
= veSkeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou slucitelné se
sportovnimi a rekreaénimi aktivitami

Ochranné rezimy

\Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES (jeho skladebné &asti) Ize vyuzivat pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢€i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

oumistovani staveb

oterénni Upravy vétSiho rozsahu

o Uprava vodnich tok a zména vodniho rezimu

otéZzba nerostu

ozména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a

redukce ploch lesa

orozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu

o zneSkodnovani odpadul, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni ur€uje organ ochrany pfirody. Upfesnujici omezeni jsou rizna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.
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f.2. Podminky prostorového usporadani

Pro funkéni—plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou zasady prostorového usporadani
stanoveny v kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti funk&nich ploch.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou uvedeny podminky prostorového usporadani
(podlaznost, typ zastfeSeni, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky — limity, omezeni,
podminky) v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle zékona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika ur€itého mista &i oblasti, chrdnén pied innosti sniZujici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného réazu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych
Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych €innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny réaz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (pfipadné organu paméatkové
péce). Podrobnosti ochrany krajinného razu muze stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné
zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle platné legislativy, jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim a
ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

K zasahum, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohroZeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko orgadnu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, Upravy vodnich toku a nadrzi a
téZba nerostu. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvku stanovi ministerstvo Zivotniho
prostiedi obecné zavaznym pravnim pfedpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrZuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je povinnosti v3ech vlastnikd a uzivateld pozemku tvoficich jeho zéklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemki, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (rozsahlé zemédélské aredly) zachovaly svuj osobity
charakter.

Vymezeni zastavitelnych ploch a zasady prostorového usporadani jsou stanoveny
s ohledem na zachovani krajinného, urbanistického a stavebné& — architektonického razu obce,
s ohledem na vymezené pamétkové chranéné uzemi (VPR) v feSeném Gzemi.

Uzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového fedeni zastavitelnych
ploch, které jsou lokalizovany predevsim na uvolnénych stavebnich pozemcich v zastavéném
Uzemi a na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a razovitost feSeného
Uzemi byla ochranéna.
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g) Vymezeni ve Fejné prosp é3nych staveb, ve Ffejné prosp éSnych opat Feni, staveb a opat feni

k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav a
k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:
- vodovod — rozsifeni vodovodni sité — WAE—WAS WAL WALBVTVL — VTS, VTV7 VT8
- kanalizace — rozSifeni kanalizaéni sité — WKLIVTK1
- STL plynovod — rozSifeni STL plynovodni sité — WRL—WP2VTpl — VTp2

Pfi realizaci technické infrastruktury — pfedevSim liniovych siti — se predpokladéa predevsim
zfizeni vécného bfemene.

g.2. Verfejné prospésna opatreni:

Uzemni systém ekologické stability — biocentra:

- WVU1 - RBC 469 Loué¢na u TynisStka
- WVU2 - LBC 843A01
- WVU3-LBC 84701

- WVU4 -1LBC2
- WVUS5 - LBC U Pise¢niku
- WVUG6 - 1LBC4

- WVUY7 - LBC Kon¢€insky a Podedvorni rybnik
- WVUS8 - LBC BazZantnice
- WVU9 - LBC 84401 U nahonu

| g.3. Stavby k zajistovani obrany statu: |
Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

\ g.4. Asanace a asanaéni Upravy: |
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni Upravy.
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h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp ésnych opat feni, pro které

Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch obce Dobfikov (pouze pro pozemky, které dosud nejsou ve vlastnictvi obce):

dopravni infrastruktura:

. PD1 - rozSifeni komunikace (Z20/4) — vy&et dotéenych pozemku dle KN: k.U. Dobfikov
779/1, 770/2, 770/1, 748/1, 748/3

. PD2 — chodnik k zastavce a hrbitovu v Zamrsku (Z26:—=2+-284K26e, K27e, K28e) —
vycet dotéenych pozemkul dle KN: k.4. Dobfikov 236/2, 236/1, 234/1

. PV1PP1 — vefejné prostranstvi (Z18/e) — vyCet dotéenych pozemkd dle KN: k.C.
Dobrikov 1068/3 a 1068/1

i) Vymezeni ploch a koridor 0 Gzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu &i koridor jako Gizemni rezervu.

o

i) Vymezeni ploch a koridor u, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

podminkou pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje plochy, kde je nutné provéfit moznost jejich vyuZiti tzemni studii.
Jedna se o plo3né vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie by méla provéfit
mozZnosti organizace a prostorového uspofadani Uzemi (struktura zastavby, zdsady dopravni a
technické infrastruktury a stanovit podminky prostorového uspofadani, v€éetné vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou). Jedn& se o tyto zastavitelné plochy:
* USL1 - Z7/a na severozapadnim okraji Dobfikova
» US2 - Z4/a a Z18/e na jihozpadé Dobfikova

Dale je podminka zpracovani Uzemni studie US3 stanovena pro Uzemi mezi sidly Rzy a
Dobfikov, severné od komunikace IlI. tfidy aZ k okraji lesa (v€etné navrzené vodni plochy
23/hK23h). Studie proveéfi odtokové pomeéry v Uzemi véetné funk&nosti meliora¢nich zafizeni a
funkénosti a kapacity propustkd. Studie navrhne sohledem na svazitost terénu a
hydrogeologické podminky v Uzemi protierozni opatieni, pfipadné dalSi opatfeni k eliminaci
problém0 (vodni, pudni eroze). Protierozni opatfeni musi byt vramci této Uzemni studie
provéfena a nasledné navrzena tak, aby jejich realizaci nedoslo k ovlivnéni vodohospodarskych
pomérl v RBC 469 Loucna resp. v pfechodné chranéné plose ,Mokfina u RzU"“.

Uzemni studie budou pofizeny a viozeny do evidence do 4 let od vydani Zmény &.1
tuzemniho planu Dobfikov

k) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani regula €éniho planu podminkou

pro rozhodovani o zm énach jejich vyuZziti a zadani regula €niho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZiti.
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) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres 0 k nému p fipojené grafické éasti

Uzemni plan Dob Fikov — pravni stav po Zm é&né é.1

I.A — textova ¢ast pocet stran: 35 + titul. list
I.B — grafick& &ast:
e 1|.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
* |.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,
koncepce usporadani krajiny 1:5000
e 1.B2b Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— energetika, doprava 1:5000
* |.B2c Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— vodni hospodérstvi 1:5000
« 1.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oduvodnéni
* 1.B1 Koordinaéni vykres 1:5000
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re e 7 - re

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi vymezené uzemnim planem k datu 02/10 bylo Zménou &.1 provéfeno a

vymezeno a-akivalizevana-hranicejevwymezenak datu 08/2012. Zastavéné uzemi je aktualizovano

Zménou €. 2 kdatu 20. 04. 2021. Jeho vymezeni je vyznaceno hranici zastavéného uzemi.

oncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly uzemniho planu je vytvaret podminky:

pro zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického razu obce a obou
sidel — Dobfikov a Rzy

pro zachovani a ochranu struktury a méfitka zastavby obou sidel

pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek na Uzemi obce a pro respektovani zajmu
archeologické pamatkové péce

pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich
funkci v feSeném uzemi

pro zachovani krajinného razu celého $irsiho uzemi

pro udrzitelny rozvoj sidla. Rozsahem navrzenych ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti budou vymezeny limity zarucCujici udrzitelny rozvoj uzemi.

pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci sidla — bydleni, sport a rekreaci, vyrobu (v€etné
postupné transformace)

pro rekreaCni vyuZivani pfirodniho potencialu feSeného uzemi, pro obnovu a zkvalitnéni
prostupnosti celého feSeného Uzemi

v rv

pro zkvalitnéni zivotniho standardu v obci, rozSifenim a zkvalitnénim technické
infrastruktury, dopravnich siti, ploch zelené a vefejnych prostranstvi
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systému sidelnizelenéUrbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Dobfikov a Rzy si zachovaji a nadale budou rozvijet jako hlavni funkci bydleni, s podilem
vyrobnich aktivit a s potencialem obnovy a rozSifeni nabidky ob&anského vybaveni (v€etné
sportu) a rekreacCnich aktivit.

Jedinou vhodnou formou bude bydleni individualni rodinné — v mensim sidle Rzy vymezené
jako ,plochy smisené obytné venkovské®, v ucelenych lokalitach zastavitelnych ploch sidla
Dobfikov jako ,bydleni individualni®.

Plochy bydleni jsou vymezovany tak, aby byla posilovana kompaktnost zastavby, aby nova
vystavba byla dobfe obsluzitelna dopravni i technickou infrastrukturou a aby nedochazelo
ke stfetu s limity a omezujicimi vlivy v uzemi.

Nad ramec zastavitelnych ploch je pfipustné i doplnéni stavebnich mezer v ramci
zastavéného uzemi stavbami pro bydleni, pokud to bude ve funk&nich plochach bydleni a
zamyslena stavba bude pfizplisobena okolni zastavbé.

Vymezovany, pfipadné podminkami vyuziti pfipustény v ostatnich plochach, jsou rozvojové
plochy i pro dalSi funkce v Uzemi — napt. pro ob&anské vybaveni, sport, rekreaci, vyrobu,
dopravu, zelen, technickou vybavenost apod.

Pro zafizeni ob&anského vybaveni bude vyuzivan stavajici stavebni potencial nebo budou
takova zafizeni lokalizovana v ramci zastavitelnych ploch &i ploch pfestavby jako pfipustné
vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti. Stavajici objekty a plochy
obCanského vybaveni jsou respektovany.

Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené jsou respektovany, chranény a dle potfeby
budou rozvijeny.

Stavajici plochy slouzici sportovnim a rekreaénim aktivitam jsou respektovany a
v navaznosti na existujici zafizeni stejné funkce rozvijeny. Tyto plochy bude mozné
vyuZivat jak pro sport, tak pro rekreacni a volnoCasové aktivity. Provéfeno a v Uzemnim
planu vymezeno je rozSifeni arealu golfového hfisté jihozapadnim smérem a jeho napojeni
na stavajici, v Uzemnim planu legalizovany areal golfového hristé.

Respektovan je stavajici vyrobni (zemédélsky) areal v centru Dobfikova. Pro moznost
postupné transformace je v rawhu Uzemnim planu vymezen jako plocha “smiSena vyrobni
— vyroby a sluzeb®. Soucasti arealu bude i plocha separa¢niho dvora. Po obvodu arealu ve
vazbé na stavajici i navrzené obytné plochy bude posilovana funkce zelené. V severni Casti
arealu smérem k vefejnému prostranstvi je vymezena plocha pfestavby uréena pro plochu
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy smiSené obytné venkovské“. Respektovan bude také
stavajici zemédélsky areal zivolisné vyroby na jihovychodnim okraji Dobfikova smérem na
Zamrsk, ktery je v navrhu uzemniho planu vymezen jako plocha ,smiSena vyrobni — vyroby
a sluzeb”.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozna vystavba uvnitf zastavéného
uzemi, pokud splni podminky, Zze zamysleny zamér:

e je vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro plochu, ve které je zamér
lokalizovan
e spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
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e je vsouladu s charakterem uUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

e je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

® neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

e Podminky vyuziti ploch a zasady prostorového usporadani vymezuji pfipustné a
nepfipustné vyuzivani jednotlivych ,funkénich ploch® (ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti)
v FeSeném uzemi (vymezenych podle pfevladajici funkce)

e Systém zelené je doplnén o plochy a linie zelené, zejména s funkci izola¢ni, zelené na

vefejnych prostranstvich, zelené soukromé a v krajiné kromé lesnich ploch také plochy
s funkci zelené pfirodni.

e Jsou vymezeny plochy skladebnych prvk( systému ekologické stability. V zavislosti na
vymezeni plochy rozsitujici golfové hfisté byly provéfeny a upfesnény hranice RBC 469.

o Nova zastavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.
Navrzeno je doplnéni a rozsifeni tras technické infrastruktury.

e Vymezovany jsou plochy dopravni infrastruktury (silniéni a drazni).

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

e pro funkci plochy bydleni
Zastavitelné plochy:

Kod plochy | Charakteristika izemi

Z4a lokalita Dobfikov, jihozapadni okraj
funk&ni vymezeni Bl - bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p;+ vyuZité podkrovi,
sklonité—stiecha; koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

Vyuziti pozemku omezeno trasou a ochrannym

pasmem VN-a-pruchodemradiereléove trasy.
Uzemibude provéieno-tzemnistudi

Kod plochy | Charakteristika izemi

Z7a lokalita severozapadni ¢ast Dobfikova
funk&ni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p;+ vyuzité podkrovi,
sklonité—stiecha; koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

Vyuziti lokality je omezeno frasou a ochrannym

4
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pasmem VN a priuchodem radioreléové trasy a trasou
inzenyrskych siti stavajicich, navrhovanych a ve
vystavbé.

Uzemi bude provéfeno uzemni studii, ktera v souladu

s pravnimi  pfedpisy = vymezi plochy vefejnych
prostranstvi.
Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z8a.1a lokalita severné od centra Dobfikova
Z8a.1b
funk&ni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1-2 n.p., koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.
\vusitilokality i )
Plochy v casti lokality Z8a.1b jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude v naslednych krocich pfipravy
zaméru prokazano, ze je na tyto pozemky zajiSténa
moznost dopravni obsluhy v souladu s pravnimi
predpisy.
Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z8a.2 lokalita severné okraj zastavby Dobfikova
funk&ni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky 1 izolovany rodinny dum, 1 n.p.,—sklenita—stfecha; +
vyuzité podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.
Kod plochy | Charakteristika izemi
Z9a lokalita vychodni okraj Dobfikova, severné od patefni
komunikace

funk&ni vymezeni

Bl — bydleni individualni

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, 1 n.p.,—sklonita—stfecha; +
vyuzité podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.

Vyuziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a prichodem radioreléové trasy, dale pak

Gesmieolaclone loraloocn lun e nuno o trasou

vodovodu.
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lad i oFodpicy.

Kéd plochy | Charakteristika izemi

Z46a lokalita Dobfrikov, jihozapadni okraj

funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,

koeficient zastavéni pozemku max. 0,5.
K zapadni hranici stavebnich pozemku lezicich na
zapadnim okraji plochy, tzn. smérem do volné krajiny,
budou orientovany zahrady.
Respektovany budou trasy a ochranna pasma
inzenyrskych siti (vedeni VN, kanalizace).
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na jiznim okraji lokality.
Pozemky na jiznim okraji plochy jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, ze zamér nelezi v OP COV, pokud
bylo stanoveno, a lezi mimo rozsah negativnich vlivl
z provozu COV.

Kod plochy | Charakteristika izemi

Z47a lokalita Dobfrikov, jihozapadni okraj

funkéni vymezeni

Bl — bydleni individualni

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy kanalizace, radioreleového
paprsku. Respektovano bude pasmo 50m od hranice
PUPFL a manipulacni pasmo vodniho toku na jiznim
okraji lokality.

Pozemky na zapadnim okraji plochy jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, ze zamér nelezi v OP COV, pokud
bylo stanoveno, a lezi mimo rozsah negativnich vlivl
z provozu COV.

e pro funkci rekreace
- pro rekreaci individualni nejsou zastavitelné plochy vymezovany

e pro funkci ob€anské vybaveni
- pro obéanské vybaveni verejné nejsou zastavitelné plochy vymezovany

- pro obéanské vybaveni — sport nejsou zastavitelné plochy vymezovany

e pro funkci verejnych prostranstvi

- vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené
- nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy

TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB
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- Charakteristika zomi
Z—‘Lse““l plochy ol Fikov—22 - - : —

Dobiikov,zapadnt okiaj-Ravazdje-Aa-plochu-verejnye:

— , prostranstvi proli Skole —— -

EI",EIE : nynlns,zsl i 1' !Z v.',’lg'f"'a.' verejna prostranstvi s prevahou zelens

- vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Kéd plochy | Charakteristika izemi
220f lokalita rozSifeni komunikace vedouci od kom. 11/315 z centra
obce severnim smérem
funkéni vymezeni PP - vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch
lokalni podminky nejsou stanoveny
Kod plochy | Charakteristika izemi
248f lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, prodlouzeni mistni
komunikace vedouci k COV
funkéni vymezeni PP - vybranad vefejnd prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch
lokalni podminky nejsou stanoveny
e pro funkci plochy smiSené obytné
Zastavitelné plochy:
- oI kteristikati -
Z_‘Lallasl Lol ali , - . — —
— - y; SCVerh okfaj Sou - -
RO Ve : 2 E,E“’ Ssene slay’tne 'E_"_I,EE'SIEEV. - :
okalnt-poaminky Klonits—stfecha—koefici . I _
04
"“,Z't Ile,;ahty je“QIIIIEZlEI -e prichodem-inZenyrskych-sit
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z2a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p.; + vyuZité podkrovi,
sklenita—stfecha; koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.
Kod plochy | Charakteristika izemi
Z3a lokalita Rzy, severni okraj sidla

funk&ni vymezeni

SV - plochy smiSené obytné venkovské

lokalni podminky

Izolovany rodinny dum, 1 n.p.; + vyuzité podkrovi,
sklenita—stfecha; koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.
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Kod plochy | Charakteristika izemi
Z44a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky Izolovany rodinny dim, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na severozapadnim okraji lokality.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z45a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na severozapadnim okraji lokality.

Plochy prestavby (zména funkéniho vyuZziti):

Kéd plochy | Charakteristika uzemi
P1a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
puvodni vyuziti pro zemédélskou vyrobu
lokalni podminky Izolovany rodinny dim, pfipadné dvojdim, 1 n.p.; +
vyuzité podkrovi, skloriia—stfecha; koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika izemi
P2a lokalita jizné od patefni komunikace v centru Dobfikova
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
puvodni vyuziti pro zemédélskou vyrobu
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1-2 n.p.—tvar—stiechy—se
neurcuje; koeficient zastavéni pozemku max. 0,5.
Vyuziti lokality je omezeno prichodem radioreléové
trasy.

e pro funkci plochy dopravni infrastruktury
- pro funkce dopravy silniéni — silni€éni sit' a dopravy drazni nejsou zastavitelné plochy
vymezovany

- pro funkci dopravy silniéni — mistni a t€elové komunikace

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteristika tzemi

Z21f

lokalita

jihozapadné od Dobfikova, severné od zeleznice

funkéni vymezeni

DS2 - doprava silniéni - mistni a ucelové
komunikace

lokalni podminky

Vyuziti pozemku je omezeno rezimem ochranného
pasma drahy.

TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB
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e pro funkci plochy technické infrastruktury
- vodni hospodaristvi

Zastavitelné plochy:

Kod plochy | Charakteristika izemi

Z22g lokalita jihozapadné od Dobfikova
funk&ni vymezeni TW — vodni hospodaftstvi (COV)
lokalni podminky nejsou stanoveny

e pro funkci plochy smiSené vyrobni
- nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy

e pro funkci plochy zelené
- plochy zelené - parky a parkové upravené plochy

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika uzemi

Z16e lokalita Rzy — severozapadni okraj
funk&ni vymezeni ZU — zelen - parky a parkové upravené plochy
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kod plochy | Charakteristika izemi

Z17e lokalita Dobfikov — jizné a jihovychodné od sportovniho arealu
funk&ni vymezeni ZU — zelen - parky a parkové upravené plochy
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kod plochy | Charakteristika izemi
Z24e lokalita Dobfikov, jihozapadni ¢ast, mezi zemédélskym arealem
a stabilizovanymi i navrZzenymi (zastavitelna plocha
Z4a) plochami pro bydleni

funkéni vymezeni ZU — zelen - parky a parkové upravené plochy
lokalni podminky Vyuziti Uzemi bude omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN, pruchodem radioreléového paprsku a
trasou kanalizace. Respektovano bude pasmo 50m od
hranice PUPFL.

- plochy zelené — zahrad a sadu

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika uzemi

Z8e lokalita severné od centra Dobfikova
funkéni vymezeni ZZ — zelen — zahrady a sady
lokalni podminky Vyuziti uzemi je omezeno trasou a ochrannym pasmem
VN.
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Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z45e lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla

funk&ni vymezeni

ZZ — zelen — zahrady a sady

lokalni podminky

nejsou stanoveny

- plochy zelené ochranné a izolaéni

Zastavitelné plochy:

- Ci Kteristikati -
ZIEEEEII Eioehy ol
— - >0 loh ocl  aizolacni
SRROP Ve Zon) o - -
okatni-podminky "?Ez't e " ;ecsis orezene tIEl’SGH' d—ochraRAYM
|easn|.en|| “”, Ile'hsll. eem alehleleleve.uel o—paprsku—a
Kéd plochy | Charakteristika izemi _
Z49e lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, mezi COV, navrzenymi
plochami pro bydleni a podél vodniho toku
funkéni vymezeni Z0 - zelen ochranna a izolaé¢ni
lokalni podminky nejsou stanoveny
Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z50e lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, mezi navrzenymi plochami

pro bydleni a vodnim tokem

funkéni vymezeni

Z0 - zelen ochranna a izolac¢ni

lokalni podminky

nejsou stanoveny

Pro ostatni funkce v urbanizovaném uzemi nejsou zastavitelné plochy navrhovany.

Pozn.:

definovan v kap. f.1.

Zastavba vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude respektovat trasy a
ochranna pasma stavajicich i navrhovanych inzenyrskych siti.

TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB
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c.3. Systém sidelni zelené

e Vobci je vymezena fada lokalit vefejnych prostranstvi se zeleni — pfevazné drobnych a
rozptylenych, a jedna vyznamna plocha zelené na vefejném prostranstvi v centru Dobfikova.
Tyto lokality jednotlivé lezi pfi prUjezdné komunikaci, nejsou vSak navazany na zadnou
patefni linii zelené a nevytvari systém.

e Zelen - zahrad a sadu“ prostupuje obci ve vazbé na plochy a stavby bydleni, vétSinou je
soucasti ploch bydleni. VyznamnéjSi, samostatné vymezena, je ,zelefl - zahrad a sadd®
v okoli Klofacovy vily a navrzeny pas této zelené v rozsahu redukovaného ochranného
pasma lesa v ploSe mezi rozvojovou plochou bydleni a lesni plochou v severozapadni ¢asti
Dobfikova.

e Plochy ,zelené - parky a parkové upravené plochy“ jsou navrzeny v sidle Rzy na zapadnim
okraji v okoli vodni plochy a v Dobfikové podél vychodniho a jizniho okraje stavajiciho
sportovniho arealu a dale mezi zapadnim okrajem stavajiciho vyrobniho (zemé&délského)
arealu a plochami bydleni (Z24e). ZnacCny rozsah této rozvojové plochy vychazi pfedevSim
z potfeby doplnit nedostatecné plochy sidelni zelené v obci, plocha bude vyuzita i jako
odpocinkové zazemi sousednich sportovné rekreacnich lokalit.

e Zelen ochranna a izolaéni je zastoupena stavajici plochou jiznéjihozapadné od
zemédélského arealu a navwzencu-plocheu-mezi-wrobnim-area i
Z4aplochami Z49e a Z50e.

o Plochy sidelni zelené budou osazovany dfevinami charakteristickymi pro pfirodni prostfedi
lokality, nebudou vysazovany geograficky nepuvodni a cizokrajné dfeviny. Kromé osazeni
dfevinami, zejména kefi, je doporucovano doplnéni jednotlivymi prvky obecniho mobiliafe —
laviCky, odpadkové kose, détské herni plochy.

o Nadale chranéna bude existujici vzrostla stromova zelen, at uz soliterni nebo skupinova.

‘ c.4. Systém krajinné zelené

Reseni Uzemniho planu respektuje déleni Uzemi na charakterem odliné typy:

- lesni masiv vypliujici severni ¢ast feSeného uzemi, mirné svazity otoCeny Kk jihu. V jiznich
partiich téchto ploch lesa prochazi nadregionalni biokoridor s Fadou lokalnich biocenter.

- vjihozapadnim a jiznim okraji FfeSeného Uzemi, ve vazbé na tok Lou¢né drobné vodni toky a
trvalé travni porosty, na vychodé v zaplavovém Gzemi. Uzemi dominuje jizné od sidla Rzy
mokrad, ktery s okolnimi pozemky vytvafi regionalni biocentrum.

- ploSiny, rozsahlé hony orné pldy c¢lenéné zejména podél cest a vodoteCi pasy trvalych
travnich porosta s protieroznimi ucinky.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa, které tvofi vyznamny podil plochy fe$eného
uzemi. Do téchto ploch nenavrhuje Zadné aktivity, které by byly vrozporu srezimem téchto
funkénich ploch. Vymezeni ,funkénich ploch“ - ploch lesnich a ploch pfirodnich je v souladu
s vymezenymi systémy ekologické stability.

Pro systém krajinné zelené je dulezita i liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest,
ktera je vedena a vymezena v krajiné tak, aby nedoslo ke ztizeni obhospodafovani nebo naruseni
organizace ZPF v Uuzemi.

V feSeném uzemi plni své funkce plochy trvalych travnich porosti. Aby byla zachovana a
posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny raz, vymezuje uzemni plan tyto plochy jako ,plochy
smiSené nezastavéného uzemi*.
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d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava a doprava v klidu:

e Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
e silnice Il. tfidy
e silnice lll. tfidy
¢ sit mistnich obsluznych a uc¢elovych komunikaci

e Uzemni plan vymezuije jako plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti:
e komunikace Il. a lll. tfidy — doprava silni¢ni — silni¢ni sit DS1
e dulezité mistni a obsluzné komunikace — doprava silniéni — mistni a ucelové komunikace
DS2
e mistni a obsluzné komunikace v sidlech — plochy vefejnych prostranstvi — vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

e Uzemni plan navrhuje:

e rozSifeni stavajici mistni obsluzné komunikace, ktera vede zkom. Il. tfidy v centru
Dobfikova smérem severnim a ktera bude zajistovat dopravni obsluhu zastavitelnyeh-ploch
Z6a-azastavitelné plochy Z7a

e Upravu trasy polni cesty jihozapadné od zastavby Dobfikova, v navaznosti na podjezd
Zelezni¢niho koridoru

e prodlouzeni mistni komunikace vedouci k COV na jihozapadnim okraj Dobfikova, nutné pro
napojeni zastavitelnych ploch Z46a a Z47a

samostatnymi—uzemnimi—studiemi-Dopravni fe$

bude provéreno uzemni studii.

e Ostatni rozvojové lokality vymezené uzemnim planem jsou dopravné pfistupné pres stavajici
sit komunikaci.

Zelezni¢ni doprava:

e Uzemni plan respektuje a jako plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti ,doprava drazni
vymezuje plochy Zelezni€ni traté a navazujicich staveb a zafizeni.

e Pfi umistovani nové zastavby v plochach pro bydleni bude respektovano ochranné pasmo
drahy a nova zastavba bude umistovana mimo néj, pfipadné budou projednany podminky pro
vyjimku z umisténi v ochranném pasmu.

Pé&sSi a cyklisticka doprava:

e Uzemni plan respektuje znadené cyklotrasy a turistické trasy, prochazejici feSenym tzemim.

e Pro vedeni cyklotras jsou vyuZivany stavajici komunikace.

e Uzemni plan navrhuje novou cykloturistickou trasu pfes mistni éast Rzy, propojujici stavajici
cyklotrasy. Trasa vyuziva stavajici cesty a komunikace.

e Uzemni plan navrhuje v ramci rozvojové plochy zelen& propojeni mezi vychodni &asti obce a
Zelezni€ni zastavkou, s pokraCovanim jednostranného chodniku ke hrbitovu.
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d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

Uzemni plan respektuje stavajici vodni toky, v&etné jejich ochrannych a manipulaénich pasem.

Uzemni plan vyznaduje a respektuje vyhlasené zaplavové tzemi Feky Louéné.

V rozsahu téchto limitd nebudou umistovany zadné stavby a bariery.

Uzemni plan respektuje rezim CHOPAV Vychododeska kfida a ochrannd pasma vodnich

zdroju a vodojemu.

e Uzemni plan navrhuje novou vodni plochu severozapadn& od Dobfikova v Gzemi, kde je
predepsano zpracovani Uzemni studie z diivodl vyreSeni problému s vodni a padni erozi.

o Respektovana jsou omezeni v plochach melioracnich a hlavnich odvodhovacich zafizeni.

e Uzemni plan vymezuje plochu COV, respektuje systém odkanalizovani Dobfikova a mistni
Casti Rzy.

e Uzemni plan prebira navrzeny systém odkanalizovani obce z projektové dokumentace.

e Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou ze zdroje v lesnim masivu
severovychodné od obce, ze kterého je Cerpana do zemniho vodojemu.

e Uzemni plan doplfiuje systém zasobovani pitnou vodou o nové useky vodovodnich Fad do

zastavitelnych ploch.

Energetika:

e Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

e Predpokladany narust spotfeby bude zajistén posilenim (pfezbrojenim) stavajicich trafostanic.

o Respektovany jsou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni VN.

e Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a zasobni sit
roz8ifuje o pfipojeni navrZzenych zastavitelnych ploch.

Telekomunikace:

e Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaénich vedeni a radioreléovych tras véetné
jejich ochrannych pasem.

e Respektovana jsou i vysilaci zafizeni na feSeném uUzemi (zesilovaé mobilniho operatora a
televizni pfevadéc) se stanovenymi ochrannymi pasmy.

Nakladani s odpady

Odstranovani komunalnich odpadu je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny
zpusob bude uplatnén i pro rozvojova uzemi. | nadale bude zajiStovana separace odpadu
v sou€asném rozsahu a odvoz nebezpeéného a velkoobjemového odpadu.

d.3. Obcanské vybaveni

V uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy ,ob&anské vybavenosti vefejné“. Ostatni
objekty a zafizeni jsou soucasti ploch smiSenych obytnych.

Zména &. 2 Gzemniho pldnu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB



DalSim podtypem funkce obCanska vybavenost, ktery se v uzemnim planu vyskytuje, je
sport. Zastoupen je stavajicim sportovnim arealem v jizni ¢asti Dobfikova. Zastavitelna plocha této
funkce je vymezena zapadné od sportovisté, slozit bude pro klubové zazemi golfového arealu.

Pfipadné rozSifeni aktivit charakteru ob&anské vybavenosti je mozné jak ve stavajicich
plochach této funkce, tak v plochach vyrobnich a plochach bydleni — v rozsahu dle stanovenych
podminek vyuziti.

d.4. Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici vefejné plochy v sidle. Ty, na kterych prevlada zelen, jsou
vymezeny v ramci ploch systému sidelni zeleng, a to jako vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou
zelené nebo plochy zelené ochranné a izolaéni.

Pro sidelni zelefi jsou navrzeny i pomérné rozsahlé zastavitelné plochy v severozapadni
Casti sidla Rzy, jizné a thovychodne od sportovnlho arealu, me2| zemedelskym arealem a
zastawtelnou pIochou bydlenl rele g

Do ploch vefejnych prostranstvi jsou rovnéz zahrnuty plochy mistnich obsluznych a
ucelovych komunikaci. Mistni komunikacni sit charakterizuje urbanistickou strukturu sidla a jako
takova je uzemnim planem chranéna.

Upravy vefejnych prostranstvi budou respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické
kvality sidla i hodnoty okolni krajiny, které je obec soucasti.

‘ d.5. Navrh pozadavki civilni ochrany |

\ a) Ochrana uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé povodni |

V feSeném uzemi se nepfedpoklada moznost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni. ReSenym Uzemim protékaji pouze malé potoky, které i pfi zvySeném pratoku
neohrozuji zastavéné uzemi obce.

\ b) zrusenoZeny—ha#ammhe—plane#am—v—resa%mm

\ c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti |

V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob&anl budou
vyuzity prostory obecniho ufadu, Skoly a kulturniho domu.

\ d) Evakuace obyvatel |

V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Dobfikov shromazdéni v prostoru kulturniho
domu.

\ e) Zasobovani obyvatel vodou |
Obec Dobfikov je zasobovana pitnou vodou z vodnich zdroji VaK Jablonné nad Orlici.

f) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuzity plochy vefejnych
prostranstvi pfed prodejnou Konzumu.

\ g) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V pfipadé potieby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pfed obecnim ufadem a
Skolou, pro ¢ast obce Dobfikov a na prostranstvi pfed domem &.p.3 v &asti obce Rzy.

Zména ¢&. 2 izemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB



\ h) Pozarni ochrana |

V soucasné dobé jsou v obci Dobfikov pro haseni pozaru uréeny pozarni nadrze na hornim
konci ve sméru na Chocen a u prodejny Konzumu ve stfedni ¢asti obce. Pro mistni ¢ast Rzy
slouzi jako poZarni nadrz radrz-v centru obce pristupna z cesty sméfujici k lesu.

e.1. Navrh usporadani krajiny

e P¥i rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovana koncepce usporadani
krajiny:
o Zpusob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj.
charakter krajiny lesni a zemédélské (dle ZUR Pk)
o P¥i planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
charakter ,krajiny lesni* (dle ZUR Pk):

e lesni hospodafeni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,
zejména velkoplo$nou holosedi a vysadbou jehlicnatych monokultur;

e zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na uUkor ploch lesa pouze ve vyjimeCnych a zvlast
odGvodnénych pfipadech;

e zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeCnych, nezbytnych a zvlast
odivodnénych pfipadech;

e celiminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

o P¥i planovani zmén a vyuZzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
charakter ,krajiny zemé&dé&lské* (dle ZUR Pk):

e dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského padniho fondu;

e zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;

e zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

e zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

o P¥i planovani zmén a vyuZzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
Lzemi s pfedpoklédanou vy$$i mirou urbanizace* (dle ZUR Pk):

e v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici
podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny, pfi
tom dbat na architektonickou urover feseni.
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o Respektovany a chranény jsou krajinné hodnoty uzemi prostfednictvim:

e funk&niho vymezeni ploch lesa a pfirodni krajinné zelené v plochach skladebnych prvkd
USES, bfehovych porostd podél vodoteli a ekologicky vyznamné segmenty v krajiné
(mokrady, remizky, vzrostla zelen v plochach i liniich, trvalé travni porosty)

¢ Chranéna budou veskera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky (botanicky i
zoologicky) cenna uzemi.

e Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplfiovan v potfebnych lokalitach &i liniich.

e Velké zornéné plochy budou rozélenovany liniemi napf. interakénich prvku, struktura
zornénych ploch bude ¢lenéna dil¢im zatraviiovanim a dle potfeby vysadbou remizku.

¢ Na hranicich lesnich a zemé&délsky vyuzivanych ploch budou vytvarfeny pfechodové pasy
travnich porost, pfipadné ploch kefové zelené.

o Zemédeélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

e.2. Navrh systému USES

e Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES v kategoriich, které do feSeného Uzemi
zasahuiji:

¢ nadregionalni — nadregionalni biokoridor

e regionalni — regionalni biokoridory a regionalni biocentrum

e |okalni — lokalni biokoridory a fada lokalnich biocenter na biokoridorech vSech kategorii
Tyto prvky budou jako sougast systému USES respektovany jako zavazny limit.

e Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

e.3. Protierozni opatfeni

e VieSeném uUzemi jsou uzemnim planem vymezeny a stanovenymi podminkami vyuziti
chranény plochy trvalych travnich porostl. Tyto plochy jsou zahrnuty do ,ploch smiSenych
nezastavéného uzemi*.

e Plochy v navaznosti na chranénou plochu ,Mokfiny u Rz(“ budou vyuzivany v souladu
s rozhodnutim tak, aby nebyly negativné ovlivnény podminky v chranéné plose.

\ e.4. Ochrana pred povodnémi

e Uzemni plan vymezuje a respektuje vyhlasené zaplavové izemi feky Loucné véetné aktivni
zony.

e.5. Plochy pro dobyvani nerostu

o VieSeném uzemi nejsou Zadné vymezené dobyvaci prostory ani loZiska nerostnych
surovin.
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e.6. Plochy zmén v krajiné

- plochy zelené ochranné a izolaéni

Kéd plochy | Charakteristika izemi
K26e, K27e, | lokalita zelen podél komunikace Dobfikov — Zamrsk
K28e

funkéni vymezeni

Z0O - zelen ochranna a izola¢ni

lokalni podminky

Vyuziti Uzemi bude omezeno ochrannym silni¢nim
pasmem a ochrannym pasmem drahy.

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

Kéd plochy | Charakteristika izemi
K13c lokalita Dobfikov — jizné od arealu Klofacovy vily
funk&ni vymezeni MXg — smiSené nezastavéného Uzemi jiné — golfové
hristé
lokalni podminky Vyuziti lokality je omezeno prichodem kanalizace a
umisténim kanaliza¢ni odlehCovaci komory.
Kéd plochy | Charakteristika izemi
K14c lokalita Dobfikov — mezi zemédeélskym arealem a Zzelezni¢ni
trati
funkéni vymezeni MXg - smiSené nezastavéného uzemi jiné — golfové
hristé
lokalni podminky Vyuziti lokality bude respektovat kontakt s regionalnim
biocentrem
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f.1. Vymezeni pojm{

o Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — udava maximailni podil zastavéné
plochy vSech objektd a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku pro vystavbu
k celkové ploSe tohoto pozemku; uvedena hodnota se pouZije pro pozemky obvyklé rozlohy
(tj. 1000 — 1500 m? v pfipadé u pozemku pro bydleni), pro ostatni pfipady bude posuzovano
individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem

| £.2. Funkéniregulace Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti | |

= Celé FeSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pievladajicich funkci.

= Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny podminky, regulujici
vyuziti Uzemi v Clenéni pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti. |

o Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené ,funkéni
plochy“ pfevlada a urCuje charakteristiky vyuziti ,funkéni plochy“; funkce, které
doplfuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o Podminéné pripustné vyuziti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné
¢innosti jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a
jsou pfipustné za predpokladu splinéni stanovené podminky

o Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené
»funkéni plochy“ nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zavady na Zzivotnim, resp.
obytném prostfedi.

. Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou
vy$e uvedenych kategorii (pfipustné nebo podminéné pfipustné) jsou povaZovany za |
pfipustné za podminky, Ze:

o nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim |

o splfivji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

o jsou v souladu s charakterem Uuzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

o jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

o nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

= Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmeén v jejich uzivani.
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Resené Gzemi je élenéno do téchto funkénich typh a podtypu:

e Plochy bydleni:
o Bydleni individualni Bl

e Plochy rekreace:
o Rekreace individualni Rl

e Plochy ob¢anského vybaveni:
o Obc¢anské vybaveni vefejné OV
o Obcanské vybaveni — sport OS

e Plochy vefejnych prostranstvi:
o Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ
o Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

e Plochy smisené obytné:
o Plochy smiSené obytné venkovské SV

e Plochy dopravni infrastruktury:
o Doprava silni¢ni — silni¢ni sit D$1
o Doprava silni¢ni — mistni a u¢elové komunikace DS2
o Doprava drazni DD

o Plochy technické infrastruktury:
o Vodni hospodarstvi TW

e Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb HS

¢ Plochy zelené:
o Zelen - parky a parkové upravené plochy ZU
o Zelen — zahrady a sady ZZ
o Zelen ochranna a izola¢ni ZO

e Plochy vodni a vodohospodaiskeé:
o Vodni plochy a toky WT

e Plochy zemé&délskeé:
o Plochy zemédélské AZ

e Plochy lesni:
o Plochy lesni LE

e Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni NP

o Plochy smiSené nezastavéného uzemi:
o Plochy smiSené nezastavéného uzemi MN
o Plochy smiSené nezastavéného uzemi jiné — golfové hfisté MXg
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy bydleni

Bydleni individualni Bl

Hlavni vyuZiti:
Témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

rodinné domy vc&etné doplfikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivi na
zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pro ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
plochy vefejné a izolaéni zelené

détska hfisté, odpocinkoveé plochy

obsluzné a ucelové komunikace, péSi cesty a chodniky, vefejna prostranstvi, cyklostezky
plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni ebytnebytové domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné prostiedi
stavby pro chov velkych hospodarskych zvifat a vét§iho mnozstvi drobného zvifectva
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi-destavbé stavebnich-mezer-bude respekiovana—uhicni
&ara-PFi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana v lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uli¢niho prostoru.

Preferovany budou objekty pfizemni s moznosti vyuzitého podkrovi, sklonita—stiecha;
vyjime¢né dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni nepfevysi
0,4, pokud neni v podminkach konkrétni plochy zmény stanoveno jinak.
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Plochy rekreace

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuZiti:
pobytova rekreace v rekreacnich chatach, zazemi rekreacnich aktivit

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro individualni rekreaci a ubytovani

zarizeni pro sportovni a relaxacni aktivity, détska hristé

stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci

plochy pro parkovani osobnich automobill slouzici obsluze uzemi

stavby pro kratkodobé ukladani TKO

stavby a zafizeni technické infrastruktury

pobytové louky, vefejna zeleri pfirodniho charakteru, odpocCinkovy a herni mobiliar
mistni ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

= Nepfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu véetné zemédélstvi a podnikatelské aktivity

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti Gzemi

vesSkeré stavby a aktivity, které snizuji kvalitu prostfedi a nejsou slucitelné s rekreaCnimi

aktivitami

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= objekty budou pfizemni s moznosti vyuzitétho podkrovi,—stfechy—sediove; koeficient
zastavéni neprevysi 0,3

Plochy obéanského vybaveni

\ Obcanské vybaveni vefejné OV

Hlavni vyuZiti:
pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu, slouZici uspokojovani potfeb obyvatel obce v oblasti
komercnich i nekomercnich sluzeb

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro obchod

stavby a zafizeni pro sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spoleenské aktivity, zdravotnictvi a socialni sluzby
stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

mistni u€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
cirkevni stavby

plochy pro parkovani osobnich a zasobovacich vozidel

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
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vefejna, izolacni a doprovodna zelen
vefejné prostranstvi

détska hristé

drobnd architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi

dopady na zivotni a obytné prostiedi

*= fadové garaze, hromadné garaze - s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci
obCanské vybavenosti

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

\Obc':anské vybaveni - sport OS

Hlavni vyuZiti:
pro organizovany i rekreaéni sport

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport v€etné nekrytych: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovct i divakua, klubovny, kancelare

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani, kulturni zafizeni

détska hristé

pobytové louky, vefejna zelen

stavby a zafizeni pro technické zazemi sportovisté véetné servisu pro provoz a udrZzbu

aredlu

= parkovisté a odstavné plochy pro vozidla slouzici obsluze Uzemi a specialni mechanizmy
(vozidla)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu

veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich uprav bude vychazet z charakteru lokality
= objekty budou navrhovany tak, aby nenarusovaly charakter obce a dalkové pohledy
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Plochy vefrejnych prostranstvi

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou vefejné pristupnym uzemim pFfedevSim ve vazbé na centralni Uzemi i na stavby a
zarizeni obCanského vybaveni. Tyto plochy slouzi pfedevsim pro kratkodoby odpodinek s vefejnou
zeleni, péSimi komunikacemi s obecnim mobiliafem.

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:
= plochy parteru, komunikace pro pési a cyklisty
= vefejna zelen
= plochy pro kratkodoby odpocinek vybavené mobiliafem
= drobna architektura a vodni prvky
= drobné sakralni stavby
= parkovaci plochy osobnich automobilt
= komunikace slouzici dopravni obsluze ,funkéni plochy* a ploch sousedicich
= stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu
= stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby, které neslouzi obsluze ,funkéni plochy*

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

Hlavni vyuZiti:
jako vefejné pfistupné a uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

= mistni, obsluzné a ucelové komunikace slouZici:
»  mistni silniéni dopraveé k prljezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
» odstavovani a parkovani vozidel na mistech ur€enych silni¢nimi pravidly
= pé&Si a cyklisticky provoz

= obratis$té, manipulaéni plochy

= doprovodna aizolaéni zelen

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuziti:
= vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZiti:
pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodafiského zvifectva, s moznosti integrace
obCanského vybaveni a neobtézujicich vyrobnich aktivit

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

rodinné domy véetné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodaiskymi objekty, s okrasnymi
a uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostiedi sidla
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spole€enské, sportovni a kulturni
aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Neprlpustne vyuziti:

vicepodlazni ebytnebytové domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi-destavbé-—stavebrich—mezer-buderespektovana—ulichi
&ara-PFi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana v lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uli€niho prostoru

obytné objekty budou max. o 2NP s vyuzitym podkrovim,—sklenitou—stiechou  doplfikové
hospodaiské objekty —sedlova—stiecha; vySka fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni
neprevysi 0,5
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Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silni¢ni - silniéni sit DS1

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silnicni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znageni a technicka opatieni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
= plochy pro odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
= stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
= plochy pro pé&Si na oddélenych pruzich a chodnicich
= plochy doprovodné a izolaéni zelené
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace DS2

Hlavni vyuZiti:
jako verejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:
= mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
= mistni obsluzné a ucelové komunikace
= odstavovani a parkovani vozidel na mistech ur€enych silnicnimi pravidly
= doprovodna a izolacni zelen
= péSsi a cyklisticky provoz
= obratidté, manipulacni plochy
= stavby a zafizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Doprava drazni DD

Hlavni vyuziti:
pro provoz osobni i nakladni dopravy na Zelezni¢nich tratich
Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

= Zelezniéni trat

= plochy, které jsou soucasti ZelezniCni traté — zafezy, naspy, mosty, pfejezdy a propustky,
dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na zZeleznici

= Zelezni¢ni zastavky, zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalSi stavby a plochy, slouzici cestujicim
a provozu a zabezpeceni provozu na zeleznici

» stavby a zafizeni technické infrastruktury

» plochy doprovodné a izolaéni zelené

=  Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuziti
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Plochy technické infrastruktury

Vodni hospodaistvi TW

Hlavni vyuZiti:

slouzi umistovani staveb a zafizeni pro shromazdovani, tfidéni, manipulaci s odpady
velkoobjemovymi, inertnimi, recyklovatelnymi, pfip. organickymi, za ur€itych podminek kratkodobé i
s odpadem nebezpeénym. Dale se jedna o plochy, stavby a zafizeni slouzici likvidaci splaSkovych
a odpadnich vod, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:
= plochy, stavby a zafizeni slouzici odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a produktl
cisténi
plochy, stavby a zafizeni slouzici shromazdovani a manipulaci s pevnymi odpady
stavby a zafizeni provozniho vybaveni
parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(l a specialnich vozidel
ucelové komunikace
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolaéni zelen

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro chov hospodafského zvifectva

Plochy smisené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb HS

Hlavni vyuziti:

slouzi vyrobég, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci
s materialy a vyrobky. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych ,funkénich plochach®, maji zvySené
naroky na prepravu, negativni vlivy svych provozll nepfesahuji hranice areall, resp. vyrobnich
objektu.

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:
= stavby, zafizeni, plochy a €innosti zemédélské vyroby, jejichz negativni dopady nepfesahuji
hranice arealu
= stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysi
stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuiji
sousedni obytné plochy
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvk
stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni areall
stavby a zafizeni pro skladovani a upravu krmiv, hnojiv a zemédélskych plodin
stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancl
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési
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plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobil a specialnich vozidel
garaze sluzebnich a nakladnich vozidel a specialnich vozidel a mechanizmi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejna a izolaCni zelen

drobna architektura

= Podminéné pfipustné vyuziti:

byt — za spInéni podminek:
o ze bude soucasti objektu s jinym ucCelem uzivani nez bydleni (napf. zemédélska
stavba),
o asoucasné se bude jednat o bydleni majitele nebo spravce arealu,
o Vvjedné vymezené ploSe ,plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb“ mohou byt
maximalné dvé takoveé bytové jednotky

= Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi, pfekracuji hranice
arealu (zejména skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod,
komunikaci a zastfeSeni budov) a mimo hranice areall prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych piedpisech

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zarizeni v sousednich obytnych plochach a sniZuji kvalitu prostfedi kontaktnich uzemi
stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu

stavby pro chov zvifat

=  Zasady prostorového usporadani:

provozy budou umistovany v ramci arealu v logickych vazbach na dopravni trasy a plochy
souvisejici technické infrastruktury

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu arealu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusSily krajinny raz

velké objemy staveb budou &lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 n.p., vySka
objektu po fimsu nepfevySi 5 m. Pokud z dudvodd technologickych bude nezbytna vétsi
vySka, je tfeba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu.

doporucovany jsou stfechy sedlové a valbové

Plochy zelené

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZU

Hlavni vyuZiti:
slouzi vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostfedi sidla

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

verejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
parkove porosty okrasné a pfirodni

drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, i travnich porostd, liniové
sadovnické porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

odpocivadla, altany

komunikace pési

drobna architektura, vodni prvky

plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

stavby a zafizeni technické infrastruktury
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=  Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

Zelen - zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuZiti:
slouzi produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou plni doplrfikovou funkci
bydleni

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

izolacni a doplriujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pFistfeSky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném uzemi
uCelové komunikace

vodni prvky

=  Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

\ Zelen ochranna aizolatni  ZO

Hlavni vyuZiti:
jako oddéleni mezi plochami s rozdilnym funk&nim vyuzitim, resp. izolace proti zdrojim znecisténi
(hluk, prach, eroze), zelen tvofici pohledovou bariéru, doprovodna liniova zelen

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:
= vegetaCni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti
dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porost
obsluzné a ucelové komunikace
pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouzici obsluze &i ochrané uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury
drobné sakralni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz

Zména ¢&. 2 izemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB



Plochy vodni a vodohospodariské

Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuZiti:
plochy plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodafstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu

vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu

technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané vodniho dila

stavby a zafizeni technické infrastruktury

uCelové komunikace

pési a cyklistické stezky

trvalé travni porosty, bifehova zelen

=  Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila -

zarizeni pro rekreaci

=  Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

Plochy zemédélské

Plochy zemédélske AZ

Hlavni vyuZiti:
hospodafeni na zemédélské pudé, péstovani zemédeélskych plodin, chovu hospodarskych zvirat

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

orna plda

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.

ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdeckeé stezky

liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je funkéné
odavodnitelné

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
revitalizani Upravy vodnich tokd v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci

= Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
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konkrétni lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
prirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

= protierozni opatfeni v souladu s podrobnou dokumentaci — odbornym posouzenim
ohrozenych lokalit za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfislusnym dotCenym organem

=  Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
» stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz

Plochy lesni

Plochy lesni LE

Hlavni vyuZiti:
péstovani lesnich porostu hospodarskych, ochrannych, nebo lesl zvlastniho uréeni

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

ucelové komunikace pro obsluhu uzemi a lesni hospodafstvi

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch

stavby a zafizeni technické infrastruktury

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi
= nové stavby pro individualni rekreaci

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni NP

Hlavni vyuZiti:
zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

= &innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivoCisné sféry

= ¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability izemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné Kkrajinné prvky
* prvky uzemniho systému ekologické stability
» zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
» stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny

= UcCelové komunikace, pési a cyklistické trasy

=  Podminéné pfipustné vyuziti:
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pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu

malé vodni plochy do 0,3 ha
technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichu

terénni upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
skladovani a zneSkodfiovani

jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi a krajinny raz
oplocovani pozemkd, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

\ Plochy smiSené nezastavéného uzemi  MN

Hlavni vyuZiti:

plochy trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zeleri v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo
les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostifedi a jeji rozvoj je ovlivnén pFedevsim
uplatnénim pfirozenych procesu a mechanizmu

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné uzemi

mokrady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

uCelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouzici obsluze a ochrané uzemi

stavby slouzici zemédélské vyrobé& — obsluze ploch (napf. seniky, pristfeSky pro zvifata
apod.), jejichz umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné

drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

Nepfipustné vyuziti:

veskere stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi a krajinny raz
oplocovani pozemk, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
prirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
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Plochy smiSené nezastavéného Gzemi jiné — golfové hristé MXg

Hlavni vyuZiti:
uzemi slouZici rekreaci a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni
charakter uzemi. Hlavni slozkou arealu je zelen.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:
= trvalé travni porosty
= plochy zeleng, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin,
kefl i travnich porosta
= stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu arealu (pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného
danou funkci)
drobné vodni plochy
cyklistické stezky, pé&Si komunikace a prostranstvi, uCelové komunikace
détska hristé
stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim
= veSkeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou slucitelné se
sportovnimi a rekreanimi aktivitami

Ochranné rezimy

\Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES (jeho skladebné &asti) Ize vyuzivat pouze tak, aby
nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni &i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:

oumistovani staveb

oterénni Upravy vétsiho rozsahu

oUprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu

otéZba nerostl

ozmeéna kultur pozemkl na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a

redukce ploch lesa

orozsifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivocichl

oznesSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni uruje organ ochrany pfirody. Upfesriujici omezeni jsou rlzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

f.23. Podminky prostorového usporadani

Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou zasady prostorového usporadani stanoveny

v kapitole f4-—Podminkypro—vwyuzitifunkénich—plechf.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou uvedeny podminky prostorového usporadani
(podlaznost, typ—zastiesent; koeficient zastavéni, event. lokalni podminky — limity, omezeni,
podminky) v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

f.34. Zakladni podminky ochrany krajinného razu | ‘

Ochrana krajinného razu

Dle zakona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, chranén pfed Cinnosti sniZujici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (pfipadné organu pamatkové
péce). Podrobnosti ochrany krajinného razu muze stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pfedpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle platné legislativy, jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poSkozovanim a
niCenim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narudena jejich obnova a nedo$lo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizani funkce.

K zasahlm, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohrozeni &i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tokd a nadrzi a
téZba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo Zivotniho
prostfedi obecné zavaznym pravnim pfedpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor ptirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je povinnosti v8ech vlastniki a uZivateld pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemku, obce i stét.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplisobem naruSovat jejich
ekologicko — stabilizac¢ni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (rozsahlé zemédélské arealy) zachovaly svlj osobity
charakter.

Vymezeni zastavitelnych ploch a zasady prostorového uspofadani jsou stanoveny
s ohledem na zachovani krajinného, urbanistického a stavebné& — architektonického razu obce,
s ohledem na vymezené pamatkové chranéné uzemi (VPR) v feSeném uzemi.

Uzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych
ploch, které jsou lokalizovany pfedevSim na uvolnénych stavebnich pozemcich v zastavéném
Uzemi a na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a razovitost feSeného
uzemi byla ochranéna.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1. Vefejné prospésné stavby: |

technicka infrastruktura:
- vodovod — rozSifeni vodovodni sité — VIv4—VTv5VTv2, VTv3, VTv5, VTv7,VTv8
- kanalizace — rozsSireni kanaliza¢ni sité — VTk1

. STLal | AFoni STL ol i citS VTl —\VTe2

Pfi realizaci technické infrastruktury — prfedevSim liniovych siti — se predpoklada predevsim
zfizeni vécného bifemene.

\ g.2. Veiejné prospésna opatieni:

Uzemni systém ekologické stability — biocentra:

- VU1 - RBC 469 Lou¢né u Tynistka
- VU2 - LBC 843A01
- VU3 -LBC 84701

- VU4 -1LBC2
- VU5 -LBC U Pise¢niku
- VU6 -1LBC4

- VU7 - LBC Kon¢insky a Podedvorni rybnik
- VU8 - LBC Bazantnice
- VU9 - LBC 84401 U nahonu

uzemni systém ekologické stability — biokoridory:
- VU111 -RBK 847
-  VU12 - RBK 843A

\ g.3. Stavby k zajistovani obrany statu: |
Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

\ g.4. Asanace a asanacni Upravy: |
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni Upravy.

Zména ¢&. 2 izemniho planu Dobfikov TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN - CASTB




Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve
prospéch obce Dobfikov (pouze pro pozemky, které dosud nejsou ve vlastnictvi obce):

dopravni infrastruktura:

. PD1 — rozSifeni komunikace (Z20f) — vyc€et dotéenych pozemkl dle KN: k.u. Dobfikov
79 T70/2 770174814 748/3748/24, T748/42, 748/43, 748/44, 748/45, 748/46,
748/34

o PD2 - chodnik k zastavce a hrbitovu v Zamrsku (K26e, K27e, K28e) — vycet

dotéenych pozemku dle KN: k.0. Dobfikov—236/2; 236/1, 234/1, 236/39, 236/40,
236/41, 236/42, 236/43, 236/44, 236/45, 236/46, 236/47, 236/48, 236/49, 236/50,
236/51, 236/52, 236/53, 236/54

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

) Vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu &i koridor jako Uzemni rezervu.

Uzemni plan navrhuje plochy, kde je nutné provéfit moznost jejich vyuziti Uzemni studii.
Jedna se o plosné vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie by méla provéfit
moznosti organizace a prostorového uspofadani uzemi (struktura zastavby, zasady dopravni a
technické infrastruktury a stanovit podminky prostorového uspofadani, v€etné vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou). Jedna se o tyto—zastavitelnéeplechytuto
plochu:
e US1 - Z7a a Z20f na severozapadnim okraji Dobfikova

o US2 7433 Z218enajihozapadé Dobfikova
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Ff Data o Uzemni studii US1 Idou vlozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti nejdéle do péti let od vydani Zmény ¢. 2 UP Dobfikov. Marnym uplynutim této Ihaty
omezeni zmén v Uzemi zanika.

o @
c O

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti.

m) Udaje o poétu listt Gzemniho planu a poétu vykrest grafické casti

Uzemni plan Dobfikov —pravaistav-po Zméné &4

I.A — textova Cast pocCet stran: 3536 + titul. list
|.B — graficka ¢ast:
o [.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e [.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,
koncepce usporadani krajiny 1:5000
e |.B2b Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— energetika, doprava 1:5000
e [.B2c Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— vodni hospodafstvi 1:5000
e [.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oduvodnéni
e |1.B1 Koordinacni vykres 1:5000
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GRAFICKA CAST ODUVODNENI
KOORDINACNI VYKRES



ZMENA ¢é. 2 UP DOBRIKOV

GRAFICKA CAST ODUVODNENI
11.B1 - KOORDINACNI VYKRES

UZEMNi PLAN

Zména & 2 UP

< platny UP stav navrh rudeno
% | | _| ||—><—><—><—><—><—><—><-| hranice feSeného uzemi
w . v ’ ,
8 I I ” || HHHHNX ><| hranice zastavéného GUzemi k datu 20. 04. 2021
= I Il | ; . 4
I' °°°°°° | [t I | hranice zastavitelné plochy

[
[
|
| | [Z44a] || 2232} | oznaceni zastavitelné plochy
|

[77a]|
| | “EHSE'NE‘Q& plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
L stabilizované
platny UP plochy plochy zmén ruseno

bydleni individualni

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

zelen - parky a parkové upravené plochy

zelen - zahrady a sady

zelen ochranna a izola¢ni

plochy smiSené obytné venkovské

doprava silniéni - silniéni sit

vodni plochy a toky

plochy zemédélské

plochy smiSené nezastavéného uzemi

plochy vypusténé z feseni - lezi mimo feSené uzemi

. , . USES
platny UP stav ndvrh ruseno

| | WEB£M3J| ”ﬁH“k—)H{ nadregionalni biokoridor
| | wgffi_” ”—)@x-x&x—){ regionalni biokoridor

platny UP stav navrh ru$eno

|| || | dopravni napojeni zastavitelné plochy

|
I—--@--—”m °°°°°°°°°° ||— ----- —| znadena cyklotrasa
|

” ”“X'"' - X -I stfedotlaky plynovod

I — ]l |-—=<—<- vodovod

|| || | kanalizace deStova

|
|__ ——— _” ||— - X - > —| kanalizace jednotna
B

i aaiuted :” || | kanalizace splaskova
|C§ Dc.s ?é,” || | &erpaci stanice, domovni CS, odleh&ovaci komora
=R I | centraini Cov
| mcov | | | lokaini Cov
| | I | OP letists
|

|
b A I | UAN1/UAN2

Celé spravni tizemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.

Pozn.: Stavajici trasy siti TI (plyn, systém vodovodu a kanalizace) byly aktualizovany dle aktualnich dat UAP.
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GRAFICKA CAST ODUVODNENI
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU

PUDNIHO FONDU



UZEMNI PLAN

Zména ¢ 1 UP
platny UP stav navrh

ruseno
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REGIONALNI UZEMNi MANAGEMENT

ZMENA ¢é. 2 UP DOBRIKOV

GRAFICKA CAST ODUVODNENI
I1.B3 - VYKRES PREDPOKL. ZABORU PUDNIHO FONDU

hranice feSeného uzemi

hranice katastralniho uzemi

hranice zastavéného uzemi k datu 20. 04. 2021

ZABOR PUDNIHO FONDU - ZASTAVITELNA PLOCHA

ZMENA FUNKCNIHO VYUZIT( v ploge zaboru vymezeného jiz v platné UPD

plochy zaboru dle UP vymezené Zménou €. 2 jako stabilizované plochy
v zastavéném uzemi

plochy zaboru ZPF rusené Zménou ¢. 2

hranice BPEJ

kéd BPEJ, tfida ochrany

zemédélska plda s tfidou ochrany lIl.

zemédélska plda s tfidou ochrany IV.

meliorace

hlavni odvodniovaci zafizeni
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Pouceni

Proti Zmé&né &. 2 Uzemniho planu obce Dobfikov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ing. Nikola Kajsrlikova, starostka Ing. Ales Sloup, mistostarosta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb. Spravni rad Géinnosti
patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



