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OBEC DOBRIKOV

Sidlo Obecni ufad Dobfikov, Dobfikov 29, 566 01 Vysoké Myto, ICO 00278718
tel.: 465 481 273, mobil: 724 189 558, ID: 5wibkmu, e-mail: obec@dobrikov.cz, http://www.dobrikov.cz

PODMINKY A PRAVIDLA PRODEJE

I. Obecné cile prodeje pozemka

Obec Dobfikov, Dobfikov 29, 566 01 Vysoké Myto, IC: 00278718 ma zajem rozvijet individuaini
bytovou vystavbu a rozsifovat pocet obyvatel. Za Ucelem rozvoje obce nabizi vlastnéné pozemky v
katastrdlnim uGzemi Dobtikov vedenych u Katastrdiniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici (dale jen jako ,pozemky“) k prodeji. PFedmétem prodeje tak budou
pozemky obce Dobfikov v lokalité Pod skolou — 2. etapa.

Prodej pozemk(l v majetku obce Dobftikov se fidi zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
a témito Pravidly pro prodej pozemkd. Pravidla jsou platna pro prodej pozemku fyzickym osobam pro
vystavbu rodinnych dom( v lokalité Pod $kolou — 2. etapa v souladu se s Uzemnim pldnem Dobfikov
po Zméné ¢. 2 schvalenym zastupitelstvem obce ze dne 7.11.2022 usnesenim ¢.j. DOBRIK/0673/2022.

Pozemky obce Dobfikov budou proddvany prostifednictvim verejné drazby, tj. aukce, podle § 1772
Obcéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v souladu s ustanovenim podle § 38 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znéni.

1. Specifikace prodavanych pozemku

Pfedmétem prodeje prostfednictvim ,drazby” jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001
vedeném pro katastralni Uzemi a obec Dobtikov u Katastrdlniho urfadu pro Pardubicky kraj,
Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, a to pozemky:

. Pozemek p.¢. 4189/1; 4520/2 o celkové vymére 929 m2

. Pozemek p.¢. 4189/2 o vymére 1271 m2

. Pozemek p.¢. 4189/3 o vyméie 974 m2

. Pozemek p.¢. 4189/4 o vymére 741 m2

. Pozemek p.¢. 4189/5; 4520/3 o celkové vymére 741 m2

. Pozemek p.¢. 4189/6 o vymére 886 m2

. Pozemek p.¢. 4189/7 o vymére 857 m2

. Pozemek p.¢. 4189/8; 4188/1d; 4188/1e o vymére 802m2
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Pozemky vznikly rozdélenim pozemkl na zdkladé Geometrického planu ¢ 516-8/2023, ktery
vypracoval Ing. Milan Dvorak. ufedné opravnény zeméméricsky inZenyr, (geometricky plan je k
nahlédnuti u draZzebnika).

1. KaZdy pozemek se bude drazit zvlast.

2. Soucasti predmétu pozemk jsou i jeho soucdsti, prislusenstvi a pfipojky inZenyrskych siti, vody,
elektfiny, plynu, kanalizace, které budou obci Dobfikov dobudovany do konce roku 2024. Ke
kazdému pozemku bude zajistén pfistup z vefejné komunikace v majetku obce Dobftikov.

3. Na pozemcich nevaznou zadné vady, at pravni ¢i faktické.
4. Vsechny prodavané pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi obce Dobfikov.

5. Prodej pozemki je mozny vyluéné za Gcelem vystavby objektu bydleni.
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6. Vystavba objektd bydleni (rodinnych domk) se bude fidit Zdvaznymi podminkami pro vystavbu v
lokalité Z46a Dobfikov vydanymi Zastupitelstvem obce Dobfikov. Viz pfiloha ¢.2
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lll. Podani Zadosti a opravnéna osoba k jejimu podani
1. Opravnénou osobou k podani Zadosti o drazbu pozemku je:

a) fyzicka osoba; ktera je soucasné

b) osobou, jeZz nema vci obci Dobfikov Zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazeny dluh po splatnosti.

2. Pro ucely drazby dle téchto pravidel se manzelé povaZuji za jednu osobu.

3. Drazba pozemku do podilového spoluvlastnictvi vice osob je moznd, osoby podaji spole¢nou
zadost.

4. Drazba pozemku jinym osobdm nez uvedenym v ¢lanku Ill. téchto pravidel, je vyloucena.

IV. Podminky prodeje

1. Zadost o koupi pozemku je moiné podat Obecnimu Gfadu Dobfikov, zapsanim do zépisu
Ucastnikd do drazby pisemnou formou na predepsaném formulafi, ktery je jako Pfiloha ¢. 1
nedilnou souasti téchto pravidel, a to osobné v kancelafi OU, postou, datovou schrankou nebo
e-mailem s elektronickym zaruc¢enym podpisem na adresu Obce Dobtikov, nebo pfimo zdpisem
Ucastnik( do verejné drazby v den konani drazby pfimo na misté konani ve 14:00 hod.

2. Termin konani verejné drazby se stanovuje na pondéli 17. dubna 2023 od 15:00 v oznacenych
prostorach v sokolovné Dobfikov ¢p. 174.

3. Prohlidka pozemkU se neuskutecni, nebot pozemky jsou verejné pfistupné.

Zakladni cena pozemk( byla podle ustanoveni § 39 odst. 2 zdkona o obcich stanovena podle ceny
v daném misté a ¢ase obvyklém, a to na ¢astku ve vysi 1400 K¢, véetné DPH/m?2, kterou schvalilo
Zastupitelstvo obce dne 9.3.2023 usnesenim ¢. DOBRIK/0185/2023

Kazdy ucastnik drazby muze vydraZit pouze jeden pozemek.
Hodnoticim kritériem bude nejvyssi nabidkova cena za kazdy pozemek.
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pfihoz je stanoven na ¢astku 50 000 K¢.

8. Zadatel o koupi Pozemku je povinen svou 7adost o koupi pozemku stvrdit slozenim drazebni
jistoty ve vysi 50.000 K¢. DraZebni jistotu Ize sloZit:

a) bezhotovostnim prevodem nebo hotovostnim vkladem na uUcet drazebnika do zahajeni
drazby, cislo 123-2081960247/0100, vedeny u Komeréni banky a.s., kde variabilni symbol je
ve formatu 900 a prvnich Sest Cislic rodného Cisla. Do zpravy pro pfijemce je tfeba uvést
,Drazba” a oznaceni ucastnika drazby, k niz se Uhrada jistoty vztahuje.

b) sloZzenim hotovosti k rukdm draZebnika na adrese Obec Dobfikov, Dobfikov 29, 566 01
Vysoké Myto v Urednich hodinach s uvedenim jména a Ucelu, k niz se Uhrada jistoty vztahuje.

SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem neni pFipustné.

9. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty bezhotovostnim prevodem je bankou potvrzeny vypis z G4ctu
o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z Uctu Ucastnika drazby. U hotovostniho vkladu
drazebni jistoty ve prospéch Uctu drazebnika je dokladem bankou vystavené potvrzeni o sloZeni
hotovosti ve prospéch Uctu drazebnika. U hotovostni Ghrady drazebni jistoty k rukam drazebnika



je dokladem o jejim sloZeni drazebnikem vystaveny pokladni doklad.

SloZzena drazebni jistota bude Gcéastnikiim, ktefi predmét drazby nevydraZi, vracena do dvou
pracovnich tydnl po skonceni drazby, a to stejnym zplsobem, jakym byla sloZena. Drazebni
jistota sloZena hotovostnim vkladem na Ucet drazebnika bude vracena na ucet nelspésného
Ucastnika, jehoz ¢islo tento ucastnik uvede v ¢estném prohldseni Ucastnika drazby v dobé zapisu
do drazby.

Drazba je pro vydraZitele provedena bezuplatné.

V. Podminky ucasti na prodeji v drazbé

U&astnici drazby jsou povinni:

a)

na vyzvani drazebnika nebo osoby jim povérené doloZit svou totoznost, popfipadé
opravnéni jednat za Ucastnika drazby,

dolozit slozeni drazebni jistoty dle bodu 9 téchto podminek prodeje

dolozZit své Cestné prohlaseni, Ze nejsou osobami vyloucenymi z drazby dle § 3 ZVD (Cestné
prohlaseni bude k dispozici pfi zapisu do drazby u drazebnika),

dat se zapsat do seznamu Ucastnikd drazby,

prevzit drazebni Cislo.

Ucastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v priibéhu jejiho konani povinni nerusit priibéh
drazby chovanim odporujicim dobrym mravim.

Veskeré pisemnosti musi byt vyhotoveny v Ceském jazyce, jinak se k nim nepfihlizi. Tim neni dotéeno
pravo predlozit pisemnost vjiném neZz ceském jazyce spolu s ufednim prekladem pisemnosti
do ¢eského jazyka. Ucastnik drazby muze €init svd podani v prabéhu draiby iv cizim jazyce, které
bude tlumoceno do ceského jazyka tlumocnikem, kterého si obstard nasvé ndklady, pokud tuto
skutecnost pisemné oznami drazebnikovi nejpozdéji pti svém zapisu do seznamu Ucastnikl drazby.

Vstupné na drazbu neni poZzadovano. Podani se ¢ini v méné CZK — koruna ceska.

Identifikace ucastnika drazby:

a)

b)

c)

fyzickd osoba predloZi platny prikaz totoznosti (tj. obcansky priikaz, cestovni pas, priikaz o
povoleni k trvalému pobytu cizince),

spole¢ni Ucastnici za Ucelem spole¢ného nabyti pfedmétu drazby do vlastnictvi predlozi
draZzebnikovi pfed zapisem ucastnikl drazby spolecné cestné prohlaseni, které bude
obsahovat urceni budoucich podild na vydrazeném predmétu drazby, jakoZ i zmocnéni
osoby opravnéné spolecné ucastniky na drazbé zastupovat a které bude opatfeno uredné
ovérenymi podpisy viech spole¢nych ucastnikll drazby; spole¢ni Ucastnici drazby odpovidaji
za uhrazeni ceny dosaZené vydrazenim spolecné a nerozdilné,

manzelé nabyvajici predmét drazby do spolecného jméni manzell predloZi své opravnéni
jednat a Cinit vdrazbé veskeré ukony za druhého manZela, nedraZi-li spolecné, tzn.
pisemnou plnou moc s Ufedné ovéfenym podpisem (original nebo Ufedné ovérenou kopii).

V pripadé zastupovani na zakladé plné moci je nutné, aby podpis na plné moci byl uredné ovéren.
Veskeré draZzebnikovi predloZzené listiny (s vyjimkou prikazu totoznosti) si drazebnik ponecha
k archivaci.



VI. Lhita a zplsob thrady ceny

DraZebni jistota se nezapocitd vydraziteli do ceny dosazené vydrazenim. Po uskutecnéni drazby
budou doklady o drazbé na zékladé , Protokolu o provedené aukci” pfedloZeny Zastupitelstvu obce
Dobfikov, které schvali prodej daného vydrazeného pozemku. Schvaleni prodeje probéhne na
nasledujicim Zasedani zastupitelstva obce Dobfikov a s vybranym Zadatelem bude nejpozdéji do 2
mésicl od schvaleni prodeje Zastupitelstvem obce Dobfikov, podepsana kupni smlouva. K podpisu
kupni smlouvy bude vybrany Zadatel prokazatelné vyzvan.

1.

VII.

Kromé kupni ceny pozemku budou pred podanim ndavrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti kupujicim uhrazeny obci Dobfikov naklady spojené s prodejem, tzn. napf. naklady na
sepsani kupni smlouvy advokatem, poplatek za advokatni Uschovu kupni ceny a listin, poplatek za
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, naklady na zaméreni pozemku,
naklady na vyhotoveni geometrického planu atd. Na tyto naklady bude zapoctena zadatelem
zaplacena cast jistiny ve vysi 50.000 K¢, kterou slozil pfi podavani své zadosti, a to ve vysi 10.000
K¢ a ¢astka 40 tisic mu bude vracena zpét po podpisu kupni smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti bude proveden proddvajicim do 15
dnl od podpisu kupni smlouvy.

V ptipadé, ze vybrany Zadatel v daném terminu kupni smlouvu nepodepise nebo neprovede po
podpisu kupni smlouvy Ghradu kupni ceny pozemku v poZzadovaném terminu, jistina 50.000 K¢
propada ve prospéch obce Dobfikov a predmétny pozemek bude nabidnut dalSimu zadateli.

Zajistovaci nastroje prodeje

Obec si vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k proddvanym pozemkdm predkupni pravo jako pravo
vécné, a to na dobu urcitou — tedy do doby dokonceni a kolaudace zadatelem realizovaného
rodinného domu na pfedmétném pozemku. V pfipadé realizace tohoto predkupniho prava obce
se cena pozemku stanovi jako cena, za kterou byl pozemek zadateli prodan.

Zadatel se v kupni smlouvé zavaze k nasledujicim povinnostem:

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch Zadatele
bude ze strany Zadatele jako stavebnika zahdjeno stavebni fizeni za i¢elem povoleni
vystavby rodinného domu na predmétném pozemku a soucasné bude vydan pravomocny
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru nebo pravomocné stavebni povoleni.
V pripadé poruseni této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit obci smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢;

b) do Sesti (6) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch Zadatele bude
dokoncena vystavba tohoto rodinného domu; dokoncenim vystavby rodinného domu se
rozumi splnéni podminek pro pfidéleni isla popisného novostavbé rodinného domu. V
pfipadé poruseni této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit obci smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢;

c) pfrihlasit si trvaly pobyt do novostavby rodinného domu postaveného na predmétném
pozemku ve [hité dvou (2) mésicl od jeho dokonceni. V pripadé poruseni této povinnosti
bude Zadatel povinen uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢;

d) Zadatel nebude opravnén pozemek zcizit (pfevést na jiného) ani ho zatiZit bez predchoziho
pisemného souhlasu obce Dobftikov. Zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni pozemku bude sjedndno
jako pravo vécné s ucinky vici Zadateli i vSem budoucim vlastnikliim pfedmétného pozemku.
Zakaz zcizeni a zakaz zatiZzeni pozemku bude sjednan na dobu urcitou, a to na dobu osmi (8)
let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch Zadatele. V pripadé



poruseni této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit obci Dobfikov smluvni pokutu ve vysi
200.000 K¢;

e) rodinny dim postaveny na predmétném pozemku po jeho dokonceni neprenechat ke
kratkodobému prondjmu tretim osobam. Kratkodobym prondjmem se rozumi pfenechani
rodinného domu postaveného na pozemku ndjemci k rekreaci a nikoli k zajisténi bytovych
potfeb najemce. Tento zdvazek bude sjednan na dobu urcitou, a to na dobu osmi (8) let od
provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele. V pripadé poruseni
této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit obci Dobfikov smluvni pokutu ve vysi 100.000
K¢.

3. Obec si dale vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k prodavanym pozemkim vyhradu zpétné koupé,
a to jako pravo vécné. Obec tak proda pozemek Zadateli s vyhradou, Ze ma pravo po Zadateli
poZadovat vraceni pozemku, vrati-li mu zaplacenou kupni cenu. Toto pravo zpétné koupé muze
obec Dobtikov uplatnit pouze v pfipadé, Ze Zadatel porusi néktery ze svych zavazk( uvedenych v
¢lanku VII.2 pism. a) az b) téchto pravidel, které soucasné budou uvedeny v kupni smlouvé. Tato
vyhrada zpétné koupé pozemku bude sjednana na dobu urcitou, a to na dobu Sesti (6) let od
provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Vyjimky z téchto Pravidel pro prodej pozemk schvaluje Zastupitelstvo obce Dobftikov.

2. Obec Dobtikov si dale vyhrazuje pravo zamér prodeje pozemk zrusit, a to i bez udani divodu, a
to az do doby podpisu kupni smlouvy.

3. Tato Pravidla byla schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Dobtikov dne 16.3.2023, usnesenim
¢.j. DOBRIK/0206/2023.

4. Tato Pravidla pro prodej pozemkd nabyvaji i¢innosti dnem schvaleni Zastupitelstva obce
Dobftikov dne 16.3.2023

Ing. Nikola Kajsrlikova v .
starostka obce OBEE g?BRI KOV
m.tel. : 720750326 oDfikov 29
Vysoké Myto, 56601 ;) /
I 00278718 / 4
Obec DobFikov V%
Dobfikov 29 o
566 01 Vysoké Myto
m.tel: +420 724 189 558 /
tel.: +420 465 481 273

e-mail:obec@dobrikov.cz
http://www.dobrikov.cz
dat.schranka: 5wibkmu
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Priloha ¢. 1

PRIHLASKA K ZAMERU
Informace o zadateli
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Mdam zajem o koupi pozemku v drazbé pro stavbu rodinného domu v k.u Dobfikov (uvedte dle
priority prvni 3 mista)

1. parcelni Cislo ..ceoeveeeierieeereee.
2. parcelni Cislo.....cccveveeneneeceenne.
3. parcelni Cislo.....cccceveeecreierierenen,

Vyse uvedené osobni udaje budou vyuZity pouze k uvedenému zaméru a k uzavreni kupni smlouvy k
vydraZenému pozemku.

V Dobftikové dne:

Podpis:



Pfiloha ¢.2
Zavazné podminky pro vystavbu v lokalité Z46a Dobfikov

(dle Uzemniho planu DobFikov po Zméné ¢&.2)

Podminky jsou stanoveny pro vystavbu novych nemovitosti na pozemcich parcelnich. €.
4189/1, 4520/2, 4189/2, 4189/3, 4189/4, 4189/5, 4520/3, 4189/6, 4189/7, 4189/8, 4188/1
v k.U. Dobftikov.

Jednd se o soubor opatfeni zdvaznych pro vystavbu novych rodinnych dom( v dané
lokalité za ucelem zajisténi a zachovani jednotného urbanistického a architektonického razu
v daném uzemi.

1. Rodinné domy budou jednopodlazni stavby s obytnym podkrovim nebo bungalovy.
Odvodnéni ptipadnych podsklepenych ¢asti rodinnych domd je limitovano hloubkou stavajici
kanalizace.

2. Garaze a kryta stani budou soucasti rodinného domu.

3. Bude zachovdna stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemkU soubéZznych s hlavni
pfijezdovou komunikaci ve sméru od zakladni a materské skoly a od hranic pozemk( bocnich
ulic.

4. Strechy rodinnych domu budou sedlové, valbové nebo polovalbové se sklonem min. 20°
(nepfipustné jsou stfechy ploché). V prvni fadé rodinnych domu blize k hlavni ptijezdové
komunikaci ve sméru od zakladni a matefské Skoly budou stfechy pouze sedlové se hirebeny
orientovanymi kolmo k této pfijezdové komunikaci.

5. Oploceni pozemkd na strané k prijezdové komunikaci ve sméru od zakladni a materské
Skoly bude v prihledném provedeni alespon z 50% plochy oploceni, oploceni s podezdivkou
do maximalni vysky podezdivky 50 cm a s celkovou vyskou oploceni max. 150 cm nad uUrovni
pfilehlého terénu u oploceni.

6. Vjezdy a vstupy na pozemky budou vybudovany z boénich komunikaci napojenych na
hlavni pfijezdovou komunikaci. Kazdd bo¢ni komunikace bude slouzit v tzv. ,hnizdu“ pro
prijezd a pristup pro 4 nejblizSi pozemky.

7. Pfipadné odchyleni od téchto zavaznych podminek musi byt pfedem schvdleno

Zastupitelstvem obce Dobfikov. L
Digitalné podepsal

Ing. leOIa Ing. Nikola

Kajsrlikova
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KajS r| |'kova Datum: 2023.03.29
15:17:03 +02'00'

V Dobftikové dne 16.3.2023 Ing. Nikola Kajsrlikova
starostka obce
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